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1. IDENTIFIKACNi UDAJE, VYMEZENiI RESENEHO UZEMi:

Nazev: zména &. 2 izemniho planu obce Cestin
Stupen: navrh
Misto: obec Cestin -

k.t Cestin, k.U. Kamenna Lhota, k.u. Polipsy, k.u.Kasanice,
k.u. KnéZ u Cestina, k.u.Cenovice,

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel: Méstsky ufad Kutna Hora, odbor uzemniho planovani a reg. rozvoje

Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora, 1C 464 01 326

Datum zpracovani: zafi 2016 a uprava bfezen 2017

ReSenym uUzemim jsou plochy zmén dle schvaleného zadani v Gzemi obce Cestin
s katastralnimi uzemimi a sidly:

k.u. Cestin / sidla Cestin, Milotice, Centice a Morany, Dolni Dv(ir /
k.. Kamenna Lhota / sidlo Kamenna Lhota /

k.U. Polipsy / sidla Polipsy, Cabelicky Dvar /

k.U. Kasanice / sidla Kasanice, Zichovsky Dviir /

k.t. Cenovice / sidlo Cenovice /

k.4. Knéz / sidla Knéz, dvur Viska /

Obec Cestin méa schvaleny tzemni plan od roku 2006 (usnesenim zastupitelstva obce ze
dne 22.12.2006) a zménu ¢.1 vydanou opatfenim obecné povahy dne 1.12.2010 s nabytim
ucinnosti dne 16.12.2010.

Zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim €.2/2014 ze dne 12.3.2014 potizeni Zmeény ¢.2
Uzemniho planu obce Cestin.

Zadani zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 10.9.2016, usnesenim ¢.6/2016.

Duvody pro pofizeni zmény uzemniho planu obce a zdlivodnéni navrhovaného zaméru.
Dlvody pro pofizeni zmény jsou zajmy a pozadavky obyvatel obce rozsifovat své stavajici
bydleni zejména pro rodinné pfislusniky na uzemi zahrad pfiléhajicich ke stavajicim
rodinnym domdm, uvedeni funk&niho vyuziti lokality do souladu se skuteCnym stavem a
uprava dopravniho napojeni. V zajmu obce je podporovat zajem mistnich obyvatel o trvalé
bydleni v obci, tim podporovat narlist obyvatel, ktery pak vede k celkovému rozvoji obce.

Zména je pouze rozSifenim ploch bydleni. Svoji velikosti umozni stavbu jednotlivych
rodinnych domd. Jejich umisténi je v souladu s koncepci uzemniho planu.

Udaje o navrhované zméné vyuziti ploch

Na zakladé projednanych pozadavk( v obci Cestin byla navrzena zména izemniho planu.
Zména nema vliv na urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny. Jedna se o
nevelké zmény v zastavéném anebo navazujici na stavajici zastavéné uzemi.

Zména rozSifi zastavitelné uzemi obce.




Katastralni uzemi : Cestin

Zména 2.1:
Pozemek €. KN p.€. 102/2 o vyméfe 2343 m? (dle KN je veden jako zahrada v zastavéném
uzemi, celkova vyméra je rozdélena do dvou BPEJ, 7.29.11 - 672 m? a 7.29.41 — 1671 m?)
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku ze zemédélské pldy — sady, zahrady na plochy
venkovského bydleni (ze Z na VB).
Pozemek lezi v zapadni &asti sidla Cestin v zastavéném uzemi. V soudasné dobé je
pozemek dle platného uzemniho planu zafazen do plochy s funkénim vyuZitim zemédélska
pudy — sady, zahrady.
Bude vyuzit pro umisténi 1 rodinného domu. Ma moznost napojeni na obecni vodovod.

Zména 2.2:
Pozemek €. KN p.€. 102/11 o vyméfe 880 m? (dle KN je veden jako zahrada v zastavéném
uzemi, celkova vyméra je rozdélena do dvou BPEJ, 7.29.41 — vyméra 868 m? a 7.40.67 —
vyméra 12 m?)
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku ze zemédélské pldy — sady, zahrady na plochy
venkovského bydleni (ze Z na VB).
Pozemek lezi v zastavéné &asti zapadni &asti sidla Cestin, je nevelké vyméry. V souéasné
dobé je pozemek dle platného Uzemniho planu zafazen do plochy s funkénim vyuzitim
zemédélska pldy — sady, zahrady. Jedna se o uvedeni do souladu se sou¢asnym stavem.
Bude vyuzit pro umisténi 1 rodinného domu. Ma mozZnost napojeni na obecni vodovod.

Zména 2.7:
Pozemek &. KN p.€. 794 o vymére 393 m? (dle KN veden jako vodni plocha)
Navrh - zaradit do intravilanu obce — vodni plochy a toky
Vyuziti rybni¢ka neni komeréni.

Zména 2.12 b:
Cast pozemku (1000 m?) KN p.é. 905/5 (dle KN veden jako trvaly travni porost, BPEJ —
7.50.11).
Navrh — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zemédélska pida — louky na plochy
venkovského bydleni (ze Z na VB).
Pozemek se nachazi v zapadni €asti Morany.na ném je stavajici chov koni a bude tam jenom o
vystavbu jednoho malého rodinného domu na Casti pozemku (1000 m?). Na zakladé
projednani doplnéného navrhu zadani o dil¢i ¢ast 2.12 b a doSlych stanovisek byl navrh
upraven z plochy smiSené vyrobni na plochy venkovského bydleni.
Bude vyuzit pro umisténi 1 rodinného domu. Zasobeni vodou bude ze studny.

Katastralni uzemi: Knéz u Cestina

Zména 2.13:
Pozemek €. KN p.€. 917 o vyméfe 2263 m? (dle KN veden jako zahrada, celkova vyméra
rozdélena do dvou BPEJ; BPEJ — 7.29.14 — 1543 m? a BPEJ — 7.29.11 — 720 m?)
Navrh — zména funk&niho vyuziti pozemku z plochy zemédélska plda — sady a zahrady na
plochu pro venkovské bydleni (ze Z na VB)
Pozemek se nachazi v zapadni ¢asti sidla Knéz. V sou¢asné dobé je pozemek dle platného
Uuzemniho planu zafazen do plochy s funk&nim vyuzitim zemédeélska puda — sady a zahrady.
Nachazi se v zastavéném uzemi. Obec chce touto zménou vyhovét majitelim, ktefi maji
zajem zde stavét jeden rodinny dim. NavrZzené pozemky jsou urCené k zastavbé a obec
chce dat do souladu se sou€asnym stavem. Zasobeni vodou bude ze studny.



Katastralni uzemi: Polipsy

ZMENY 2.16, 2.17, 2.18 a 2.19 jsou jeden funkéni celek pro umisténi jednoho rodinného
domu. Jejich &lenéni je ponechano protoze byla takto uvedeno ve schvaleném zadani, ale
jedna se pouze o jednu lokalitu.

Zasobeni bude individualni ze studny.

Je splnén pozadavek KHS k zadani - do ploch nezasahuje negativni vliv hluku z okolnich
ploch, pokud jsou jiného charakteru nez BV.

Zména 2.16:
Pozemek ¢. PK 350 o vyméfe 557 m? (BPEJ 5.29.11)
Navrh — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zemédélska puda — sady a zahrady na
plochu pro smiSené obytné tzemi (z PO na SO)
Pozemek se nachazi v zapadni ¢asti sidla Polipsy, navazuje na pozemek KN 351 zprava
v zastavéném uzemi. V soucasné dobé je pozemek dle platného uzemniho planu zafazen do
plochy s funkénim vyuzitim zemédélska pida — orna pada. Obec chce touto zménou vyhovét
maijitelim, ktefi maji zajem zde stavét rodinné domy.

Zména 2.17:
Pozemek €. KN p.€. 351 o vymérfe 1392 m? (dle KN pozemek veden jako zahrada)
Navrh — zména funk&niho vyuziti pozemku z plochy lesa na plochu pro venkovské bydleni
(zL na SO)
Pozemek se nachazi v zapadni ¢asti sidla Polipsy v zastavéném uzemi. V sou¢asné dobé je
pozemek dle platného uzemniho planu zafazen do plochy s funkénim vyuzitim plochy lesa.
Jedna se o uvedeni do souladu se sou€asnym stavem. Na pozemku neni les. Obec chce
touto zménou vyhovét maijitelim, ktefi maji zajem zde stavét jeden rodinny dum. Zasobeni
vodou bude ze studny.

Zména 2.18:
Pozemek €. PK 352 o vymére 133 m? (BPEJ — 5.29.11)
Navrh — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zemédélska puda — sady a zahrady na
plochu pro smisené obytné uzemi (ze Z na SO)
Pozemek se nachazi v zapadni €asti sidla Polipsy. V souCasné dobé je pozemek dle
platného uzemniho planu zafazen do plochy s funkénim vyuzitim zemédélska puda — sady a
zahrady. Obec chce touto zménou vyhovét majitelim, ktefi maji zajem zde stavét rodinné
domy.

Zména 2.19:
Pozemek ¢.KN p.€. 1401 o vymére 277 m? (dle KN je pozemek veden jako ostatni plocha)
Navrh — zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy pozemnich komunikaci — mistni
komunikace na plochu pro smisené obytné tzemi (na SO)



ZMENY 2.21, 2.22, 2.23, 2.24 a 2.25 jsou jeden funkéni celek pro umisténi nejvyse trech
rodinnych domd. Jejich ¢lenéni je ponechano protoze bylo takto uvedeno ve schvaleném
zadani, ale jedna se pouze o jednu lokalitu.

Zasobeni bude individualni ze studny.

Zména 2.21:
Pozemek &. KN p.€. 194/38 o vymére 115 m? (dle KN veden jako zahrada, BPEJ — 5.29.11)
Navrh - zména funkéniho vyuZiti pozemku z plochy stavajici individualni rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni na plochy pro smisené obytné uzemi (ze R-OC na SO).
Pozemek se nachazi v jihozapadni &asti sidla Polipsy. Nachazi se v zastavéném uzemi.
V soucCasné dobé je pozemek zafazen do plochy stavajici individualni rekreace s moznosti
transformace na rodinné bydleni.

Zména 2.22:
Pozemek &. KN p.€. 194/16 o vymére 1149 m? (dle KN veden jako zahrada)
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zahrad na plochy pro smisené obytné
uzemi (ze Z na SO).
Pozemek se nachazi v jihozapadni ¢asti sidla Polipsy. Nachazi se v zastavéném uzemi.
V soucasné dobé je pozemek zafazen do plochy zahrad.

Zména 2.23:
Pozemek €. KN p.€. 194/18 o vyméfe 1184 m? (dle KN veden jako zahrada, BPEJ — 5.29.11
— 1184 m?).

Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zahrad na plochy pro smisené obytné
uzemi (ze Z na SO).

Pozemek se nachazi v jihozapadni &asti sidla Polipsy. Nachazi se v zastavéném uzemi.
V soucCasné dobé je pozemek zafazen do plochy zahrad.

Zména 2.24:
Pozemek €. KN p.¢€. 253 o vymére 512 m? (dle KN veden jako zahrada, BPEJ — 5.29-11).
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zahrad na plochy pro smisené obytné
uzemi (ze Z na SO).
Pozemek se nachazi v jihozapadni &asti sidla Polipsy. Nachazi se v zastavéném uzemi.
V soucasné dobé je pozemek zafazen do plochy zahrad.

Zména 2.25:
Pozemek €. KN p.€. 254 o vymére 1485 m? (dle KN veden jako zahrada)
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zahrad na plochy pro smisené obytné
uzemi (ze Z na SO).
Pozemek se nachazi v jihozapadni €asti sidla Polipsy. Nachazi se v zastavéném uzemi.
V soucCasné dobé je pozemek zafazen do plochy zahrad.

Cabelicky dvar

Zména 2.28:
Pozemek ¢. KN p.€. 12/2 o vymére 3993 m? (dle KN veden jako zahrada)
Navrh - zména funkéniho vyuziti pozemku z plochy zahrad na plochy pro smiSené obytné
uzemi (ze Z na SO).
Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi sidla Cabelicky dvdr, jizné od sidla Polipsy
smérem na Kacov. V sou€asné dobé je pozemek dle plathého uzemniho planu zafazen do
plochy s funkénim vyuzitim zemédélska puda — sady a zahrady.
Bude vyuzit pro umisténi 1 rodinného domu. Zasobeni vodou bude ze studny.



Katastralni Uzemi: Kasanice

Zména 2.29: zména byla zafazena jako pozadavek obce Cestin k uvedeni stavu
s aktualnim vyuzitim Uzemi.
Pozemek &. KN p.€. 1159 o vyméfe 2941 m? (dle KN veden jako zahrada)
Navrh - zména funk&niho vyuziti pozemku z plochy zahrad plochy zemédélska ptda — sady
a zahrady na plochu pro venkovské bydleni (ze Z na VB)
Pozemek se nachazi na hranici katastralniho Uzemi zapadné od mensiho zastavéného
Uuzemi. V souCasné dobé je pozemek dle platného Uzemniho planu zafazen do plochy
s funk&nim vyuzitim zeméd&lska pida — sady a zahrady. Cast pozemku (150m2) je jiz
vyfnata ze ZPF. Bude vyuzit pro umisténi 1 rodinného domu.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi :

Zastavéné uzemi je vymezeno v dokumentaci schvaleného uzemniho planu.

3 . ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE:

Urbanisticka koncepce je dana sou¢asnym stavem vyuziti, uspofadani Uzemi a zastavby
obce. Zména je nevelkého rozsahu a nema vliv na urbanistickou koncepci a neméni ji. Je s
ni v souladu. Zména nema vliv ha ochranu uzemi — jedna se o bydleni bez vlivu na okoli.
Pozadavky na rozvoj uzemi obce jsou feSeny ve schvaleném uzemnim planu, plochy zmén
nejsou s nimi v rozporu a neméni je.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a ) urbanisticka koncepce
Koncepce rozvoje se zménou neméni. Zména navazuje na stavajici stav a rozviji obytné
funkce. Zmény jsou pokratovanim stavajici zastavby.

b ) vvmezeni zastavitelnych ploch

Zména je vymezenim novych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy jsou plochami
bydleni.

ploch pro smisené obytné tzemi (SO)

ploch venkovského bydleni (VB)

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Zména nema vliv na koncepci technické a dopravni infrastruktury. Plocha zmény navazuje
na stavajici zastavbu a nevyzaduje novou technickou infrastrukturu. Napoji se na stavajici
zafizeni, sité a na stavajici zpevnéné komunikace.
Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Odpadni vody znovych zastavitelnych ploch budou svedeny do bezodtokové jimky
pravideln& vyvazené na kapacitni COV.

Srazkové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na pozemcich
(akumulace- zalivka, vsak).

Plochy zmén v Cestiné budou napojeny nastavajici obecni vodovod, ostatni zmény
budou zasobeny ze studni.



6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce usporadani krajiny je dana schvalenym tuzemnim planem.
Zména uzemniho planu je mimo i v zastavéném uzemi, je nevelkého rozsahu a neméni
koncepci usporadani krajiny. Zastavba na nékterych pozemcich zmén jiz byla schvalena
v Uzemnim planu. V ramci obce jsou realizované ftfi stavby a v letoSnim roce se zvysi
rozestavénost.

Uzemni systém ekologické stability je uveden ve schvaleném Gzemnim planu. Plocha
zmény nezasahuje do tohoto systému.

Stavby a pozemky zmén jsou ve vétSi vzdalenosti nez do 50m od okraje lesa neni tedy

nutno pozadat organ statni spravy lesl o souhlas.

Ochrana pfed povodnémi:
V FeSeném uzemi zmé&nou nejsou toky. Nemaiji stanoveno zaplavové pasmo. V jejich okoli
neni zastavba. Povodné v uzemi nejsou.

Poddolovani, sesuvy, loziska nerostnych surovin:

Poddolovana uzemi v feSeném uzemi zménami nejsou evidovana.

V Uuzemi obce se nevyskytuji vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loZiskova uzemi
ani dobyvaci prostory.

Uzemi ohroZena sesuvy v feSeném tzemi nejsou.

Pozadavky z hlediska obrany statu:
Dot&eny organ statni spravy pro zajitovani obrany CR je Ministerstvo obrany.
Pozadavky obrany statu jiz byly feSeny uzemnim planem. Plocha zmény nema na né vliv.
Navrzena zména funkéniho vyuziti nema vliv na problematiku vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisu. Jedna se o zménu na bydleni.
Zajmy armady a obrany statu zastupuje MO CR — sekce ekonomicka a majetkova, odbor
ochrany Uzemnich z4jmu a fizeni programu nemovité infrastruktury Pardubice. Tyto zajmy
jsou uplatnény a v jejich prospéch byla vyhlaSena ochranna pasma. V feSeném uzemi je
ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letisté Caslav (zahrnuté do
jevu 102 letisté) véetné ochranného pasma. V tomto ochranném pasmu podléha vystavba
vydani zavazného stanoviska Ministerstva obrany (MO).
V feSeném Uzemi je ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostifedku vojenského letisté
Caslav (zahrnuté do jevu 103 letisté — letecka stavba v&etné& ochranného pasma) — pasport
178/2012. V tomto ochranném pasmu podléha vystavba vydani zavazného stanoviska
MO CR a to:
- Vystavba objekti a zafizeni tvorici dominanty v dzemi
- Vystavba nebytovych objekti (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.)
- Stavby vyzaftujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.)
- Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych veden VN a VVN
- Zmény vyuZiti tzemi
- Nové trasy pozemnich komunikaci, jejich prelozky, rekonstrukce, vystavba a ruSeni
objektt na nich véetné silnicnich mostt, ¢erpaci stanice PHM
- Nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni ptivodnich
- Vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekti, zména jejich kapacity
- Zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky)
- Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a
ostatni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny
- Riéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo
Jejich ruseni
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- Zelezniéni traté, jejich ruseni a vystavba novych, oprava a rekonstrukce objekt(i na
nich

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod

- Stavby vy$Si nez 30m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym
tuzemim MO a je zde uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany

- Veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodarit MO

V tomto ochranném pasmu lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vnn a wvn,
zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uUzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

7 . STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Platnym uzemnim planem je uzemi rozdéleno na plochy (zastavéné, zastavitelné nebo
nezastavitelné).

Zména se z téchto ploch tyka ploch bydleni.

ploch pro smisené obytné tzemi (SO)

ploch venkovského bydleni (VB)

Jejich regulace je dana schvalenym tzemnim planem.

8 . VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (dle § 2 odst.1 pism. L_zakona &.183/2006 Sb. -stavebni
zakon)

- Nejsou zménou navrhovany.

Verejné prospésna opatieni : (podle § 2 odstavce 1 pismeno m zakona ¢.183/2006 Sb. -
stavebni zakon)

- Nejsou zménou navrhovany.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu:

V uzemni nejsou a nové nejsou navrhovany.

Plochy pro asanaci u kterych lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.

9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN[ PRAVO

Nejsou zménou navrhovany.

10 .UDAJE o) POCTU L!STQ UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 8 listech.

Pocet vykresu grafické ¢asti : 1

Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu je na 3 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti : 1
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ZMENA 2.29
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

2 ) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz idaje o splnéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3) komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, pro€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5 ) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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1. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA $IRSICH
VZTAHU V UZEM:

Zména je malého rozsahu, bez negativniho vlivu na okoli. Nema vliv na koordinaci vyuziti
uzemi z hlediska SirSich vztahu.

Z hlediska politiky uzemniho rozvoje nejsou na plochy zahrnuté do zmény uzemniho planu
kladeny pozadavky.

Z hlediska Uzemné& planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady Uzemniho

rozvoje) Stfedoeského kraje byl provéfen soulad s uzemné planovaci dokumentaci
nasledné vydanou krajem v celém spravnim uzemi obce.
Soulad se ZUR je tim, ze vplatném Uzemnim planu ve vykrese €. 3a (Plan vyuziti
zajmového uzemi obce 1:10 000) je vyznaCena ochranna zona nadregionalniho biokoridoru
a $irsi ochranné pasmo leti§t& Praha. Ve vysecich 2. zmény UP na str. 12 a 14 je vyznaéeno
OP letisté Zbraslavice. Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni se ve vysecich neobjevi,
ale je uvedeno v textu na str. 9.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro dotéené pozemky zadné pozadavky.

V feSeném uzemi se pfi zpracovani navrhu zmény vychazelo ze schvaleného uzemniho
planu. Nebylo tfeba zpracovavat dopliujici priizkumy a rozbory.
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Vysek z koordinaéniho vykresu ZUR Sté. Kraje

OCHRANNE PASMO LETISTE ZBRASLAVICE S VYSKOVYM OMEZENIM STAVEB |

OCHRANNE PASMO VYZNAMNYCH LETECKYCH RADIONAVIGACNICH ZARIZENI

2 . VYHODNOCENI SPLNENiI POZADAVKU ZADANI

PozZadavky schvaleného zadani byly spinény. NavrZeny jsou plochy zmény dle schvaleného
zadani.

Pozadavky dotcenych organu pfi projednani zadani jsou zaneseny v navrhu.

Dokumentace je upravena dle platného stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb, a jeho
provadécich vyhlasek.

Vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (SEA) nebo z hlediska vyznamného vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast neni pozadovano.
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3. ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMIi:

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi neni zpracovan. Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na
uzemi Natura 2000. V zadani nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivll a ani
pozadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

Navrh je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Respektuje ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Udaje o navrhované zméné

Zména je pouze rozSifenim ploch bydleni. Svoji velikosti umozni stavbu jednotlivych
rodinnych domu. Jejich umisténi je v souladu s koncepci uzemniho planu.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti fedeni platného uzemniho
planu. Dopravni napojeni je ze stavajicich, pfevazné mistnich komunikaci. Pozemky jsou
napojeny ha komunikaci a inzenyrskeé sité.

NavrZzené feSeni navazuje na stavajici stav a rozviji obytné funkce. Koncepce feSeni
schvalenym uzemni planem se neméni.

Zduvodnéni zmény.

Zména je vyvolana pozadavky vlastnik( pozemka.

Duvody pro pofizeni zmény jsou zajmy a pozadavky obyvatel obce rozSifovat své stavajici
bydleni zejména pro rodinné pfisludniky na uUzemi zahrad pfiléhajicich ke stavajicim
rodinnym domdm, uvedeni funkéniho vyuziti lokality do souladu se skuteCnym stavem a
Uprava dopravniho napojeni. V zajmu obce je podporovat zajem mistnich obyvatel o trvalé
bydleni v obci, tim podporovat nartst obyvatel, ktery pak vede k celkovému rozvoiji obce.
Zdivodnéni rozsahu navrzenych rozvojovych ploch zménou

Zména 2.1 a zména 2.2: pozemky leZi v zastavbé Cestina. Jsou zahradami v zastavéném
uzemi a logickym pokraCovanim obytné vystavby. Na kazdé z nich, s ohledem na jejich
minimalni velikost, je moznost umistit jeden rodinny dim. Zasadnim pro navrh zmény je
konkrétni zamér jejich vlastniki na jejich zastavbu. V &asti Cestin tato funkéni plocha
venkovského bydleni (VB) neni v platném Uzemnim planu navrZzena a tak je jeji absence
feSena zménou. Plochy na pravé strané smérem na Morany uréené k vystavbé nejsou
realizované.

Zména 2.12 b ¢asti Morany. Jedna se o vystavbu jednoho rodinného domu na Casti
pozemku (1000 m?). Vtéto C€asti neni plathym uUzemnim planem vymezena Zadna
zastavitelna plocha a stavajici neumozniuji rozvoj. Zajmem obce je i zde stabilizovat stavajici
obyvatele. Dulezitym pro navrh zmény je konkrétni zamér vlastnik na jeho zastavbu.
Zména 2.13 v Casti sidla Knéz. Jedna se o vystavbu jednoho rodinného domu. V této Casti
neni platnym Uzemnim planem vymezena zadna zastavitelna plocha a stavajici neumozniuji
rozvoj. Zajmem obce je i zde stabilizovat stavajici obyvatele. Dilezitym pro navrh zmény je
konkrétni zamér vlastnikd na jeho zastavbu.

Zmény 2.16, 2.17, 2.18 a 2.19 jsou jeden funk&ni celek pro umisténi jednoho rodinného
domu. Pozemek se nachazi v C€asti Polipsy, navazuje na zastavéné uzemi. Obec chce touto
zménou vyhovét majitelim, ktefi maji zadjem zde stavét rodinny dum. V €asti Polipsy tato
funkéni plocha smiSené obytné uzemi (SO) neni v platném uzemnim planu navrZzena a tak je
jeji absence feSena zménou.

Zmény 2.21, 2.22, 2.23, 2.24 a 2.25 jsou jeden funkéni celek pro umisténi nejvyse tfech
rodinnych domu. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi. Zajmem obce je i zde
stabilizovat stavajici obyvatele. Dllezitym pro navrh zmény je konkrétni zamér vlastnikd na
jeho zastavbu. V &asti Polipsy tato funkéni plocha smiSené obytné uzemi (SO) neni
v platném uzemnim planu navrzena a tak je jeji absence feSena zménou.

Zména 2.28: Pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi sidla Cabelicky dvdr. Bude vyuZit
pro umisténi 1 rodinného domu. Nachazi se v zastavéném Uzemi. Zadna zastavitelna plocha
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v &asti Cabelicky dvar neni a tak jeji rozvoj obec fe$i zménou.

Zména 2.29: Pozemek se nachazi u zastavéného uzemi v k.U. Kasanice. Zména byla
zafazena jako pozadavek obce Cestin k uvedeni stavu s aktualnim vyuZitim Gzemi. Obec
chce touto zménou vyhovét majitelim, ktefi maji zajem zde stavét rodinny dum.

4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, INFORMACE
ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO
CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni pozZadovano. Ani ve stanoviscich k
projednavanému zadani nebylo vyhodnoceni pozadovano, nebot se jedna o obytnou
zastavbu. Kladna jsou stanoviska organu hajicich zivotni prostfedi. Navrh nebude mit
negativni vliv na Zivotni prostiedi, nebot se jedna o obytnou zastavbu bez vlivu na okoli.

5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych tzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych domu.
Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné uUzemi i v ném dotykaji kultury orna plda,
trvaly travni porost, ovocny sad a zahrada. Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na
zakladé udaji o pozemcich, BPEJ, udaji z uzemné technickych podklad(l k ochrané
zemédélské pudy a z materiall o ochrané pfirody.
Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa a ani umistovani staveb na
lesni pozemKky.
Obytna zastavba nebude umistovana do 50 m od hranice lesa.
U lokality 2.17. je v KN kultura lesni, ale jedna se o uvedeni do stavu se skute¢nosti, na
pozemku neni les.
Zdivodnéni zabord.
Uzemni plan Fesi rozvoj bytové vystavby. Se véemi plochami navrzenych zmén k zastavéni
se pocita v navrhovém obdobi.
Realizace zamérQ si vyzada zabor 1,5576 ha z toho je velka ¢ast (1,444 ha) zemédélska
plda v zastavéném Uzemi a pouze 0,113 ha mimo zastavéné Uzemi obce.

K odnéti pady ze zemédeélského padniho fondu jsou navrhovany
- plochy se stupném ochrany IV a V (méné kvalitni a netrodné) 0,255 hektara.
- plochy se stupném ochrany Ill (méné kvalitni) — 0,326 ha
- plochy se stupném ochrany Il (kvalitni) — 0,8376 ha
- plochy se stupném ochrany | (kvalitni a urodné) — 0,139 ha

U zmény 2.29 je jiz rozhodnuto o vynéti ¢asti pozemku ze ZPF (stupen ochrany V, BPEJ
76701). Ostatni ¢ast pozemku zUstava soucasti ZPF jako zahrada.

VétSina pozemkd je prolukami v zastavbé a tedy méné vhodnymi pro zemédeélské intenzivni
obhospodarovani. Pfevazuje u nich kultura zahrada.

Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v lokalitach
uréenych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uzivana jako zahrady. Zmény jsou vyluéné
Vv navaznosti na stavajici zastavbu i v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF.

Zemédeélska pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢.334/92 Sb. i vyhlasSkou ¢.13/94

Sb.. Nasleduje tabulka hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhl, vymér a vztahu k

zastavénému uzemi.



Souhrnny prehled o0 struktufre pudniho fondu

24

a rozsahu zaboru na

uvazovanych rozvojovych lokalitach

2. zména GUzemniho planu Cestin

Lokalita funkce Obec Uhrnna |V Mimo BPEJ stuperi ochrany | celkem |z tohov
Plocha vymeéra | zastav. | zastavéné pudy a druh zabor zastavéném
zmény Katastralni | lokality |uzemi |uzemi uzemi obce
Uzemi (v ha) (vha) |[(vha)
2.1 bydleni Cestin 0,23 0,23 0,0 7.29.11 I 0,23 0,23
(VB) k.a. zahr 0,067 ha
Cestin 7.29.41 \Y,
0,167 ha
2.2 bydleni DTTO 0,088 0,088 |0,0 7.29.41 v 0,088 0,088
(VB) zahr 0,087 ha
7.40.67 \%
0,001 ha
bydleni DTTO 0,10 0,00 0,10 7.50.11 [l 0,20 |----
2 12b (VB) travni porost
2.13 |bydleni Cestin 0,226 |0,226 |0,00 7.29.14 Il 0,226 0,226
(VB) k.u. Knéz zahrada
u Cestina 0,1543ha
7.29.11 I
0,072 ha
2.16 |obytne Cestin 0,0557 |0,0557 0,00 5.29.11 I 0,0557 |0,0557
uzemi k.a. orna
(SO) Polipsy
2.18 |obytne DTTO 0,0133 | 0,00 0,0133 5.29.11 I 0,0133 | -----
uzemi sad
(SO)
2 .21 |obytne DTTO 0,0115 |0,0115|0,00 5.29.11 Il 0,0115 |0,0115
uzemi zahrada
(SO)
2.22 |obytne DTTO 0,115 |0,115 |0,00 5.29.11 Il 0,115 0,115
uzemi zahrada
(SO)
2.23 |obytne DTTO 0,1184 |0,1184 0,00 5.29.11 Il 0,1184 |0,1184
uzemi zahrada
(S0)
2.24 |obytne DTTO 0,0512 |0,0512 0,00 5.29.11 I 0,0512 |0,0512
uzemi zahrada
(S0)
2.25 |obytne DTTO 0,1485 |0,1485|0,00 5.29.11 I 0,1485 |0,1485
uzemi zahrada
(S0)
2.28 |obytne DTTO 0,40 0,40 0,00 5.29.11 I 0,40 0,40
uzemi zahrada
(S0)
1,5576|1,444 10,1133 |---- -—-- 1,5576 | 0,133

CELKEM
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

LEGENDA :

: HRANICE RESENEHO UZEMi — ZMENY

D PLOCHA ZABORU

&> HRANICE BPEJ
5.02.01 BPEJ

0BSAH : VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
VYSEK TYKAJICI SE ZMENY 1 : 5 000

PORIZOVATEL : MéU Kutna Hora CISLOVYKRESU : 2

PROJEKTANT : ing.arch. Rostislav Jukl DATUM : zafi 2016
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