UZEMNIi STUDIE — NAVRH NA DELENi POZEMKU LOKALITY Z8 A Z9
HORKA II.
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1) Uvod

DotCena lokalita se nachazi na okraji obce Horka Il., u vjezdu do obce ze silnice €. 11/336.
Jedna se o lokality Z8 a Z9 platného uzemniho planu obce kterym byla jako podminka pro
rozhodovani pozadovano zpracovani Gzemni studie. Uzemni studie je zpracovana do jiz digi-
talizovaného mapového podkladu. Na upozornéni katastralniho ufadu o mozné nepfesnosti
puvodni katastralni mapy se ¢ekalo na dodélani digitalizace a tim byl termin uréeného zpra-
covani prodlouzen.

Zménou €. 2 bylo upraveno dopravni propojeni navrzenymi mistnimi komunikacemi, aby bylo
mozné provést bezproblémové, logické a nejlépe vyuzitelné déleni pozemkd. Trasa hlavni
komunikace je podminéna stavajicim nadzemnim elektrickym vedenim 22 kV, které neni
mozné prelozit. Nadzemni elektrické vedeni, které ho kfizi, je jiz v platném Gzemnim planu
navrzeno k pfeloZeni a to v ¢asti nové mistni komunikace. Tato je rovnéz navrzena tak, aby
bylo mozné co nejlépe nasledné délit pozemky. Tomu je orientaéné pfizplisobeno nové, jiz
predpokladané, kabelové vedeni 22kV. Uzemni studie toto vedeni navrhuje pouze orientaé-
né, bude se fesit v nasledné PD — DUR — v€etné ostatni technické infrastruktury.

Z jizni strany jsou zemédélské plochy, ze severni plochy vymezené rovnéz jako zastavitelné
Z5 a Z6, které jsou pfimo napojeny na stavajici mistni komunikaci. Tyto uzemni studie nefe-
8i. Ze zapadni strany k lokalité pfiléha silnice 11/336, vedouci ze sidla Buda do sidla On$o-
vec. Z vychodni strany lokality navazuje stavajici zastavéné uzemi.

Cela lokalita se svazuje od jihu k severu. Dotéené pozemky jsou v sou€asné dobé vyuzivany
jako zemédélské plochy.

K zastavbé byla tato lokalita navrzena platnym dzemnim planem obce, upfesnéna byla zmé-
nou &. 2 a vSe slouzi jako podklad pro zpracovani této uzemni studie.

VSechny pozemky v lokalité jsou vétSinou v majetku soukromych vlastnikd, mala ¢ast je
v majetku obce. Doporucuje se FeSit obé lokality spole¢né ve stupni DUR, v€etné zasitovani
vSech pozemkd, které bude nutné i z hlediska schvalovani. V pfredstihu nebo zarovern je nut-
né provést geodetické vymeéfeni pozemku dle navrzeného déleni pozemkl podle této uzemni
studie, ktera slouzi jako podklad pro Geometricky plan déleni a scelovani pozemku zpraco-
vavany geodetem.

Navrh uzemni studie je v souladu s urbanistickou koncepci obce Horka Il., pfi respektovani
souCasného stavu a jiz oddélenych pozemkl dle KN. Jsou zde stanoveny zakladni urbanis-
tické a architektonické pozadavky na vyuziti a uspofadani feSeného uzemi, v€etné navrhu
stavebnich parcel a u€elovych mistnich komunikaci. V feSeném uzemi je orientané navrze-
na zakladni technicka infrastruktura.

2) Popis feseni lokality

Lokalita Z8 je, dle KN, vedena jako orna plida a jeji nové vyuziti (dle UP) jako bydleni — smi-
Sené obytné Uzemi — venkovské.

Lokalita Z8 ma tvar nepravidelného ¢tyfuhelniku, SirSiho v severni €asti, uzsiho v jizni ¢asti.
Cela lokalita je ohraniCena silnici 11/336 na zapadni strané a stavajici zastavbou na strané
vychodni. Na severni strané je stavajici mistni komunikace a na jizni strang&, uzemni studii
feSend - upravena - hlavni mistni komunikace s moznosti vjezdu do centra obce.

Zménou €. 2 byla vymezena, podél silnice 11/336, zelert doprovodna a izola¢ni. Tato zelena
plocha je v ochranném pasmu komunikace a chrani tak plochy pro bydleni pfedevSim s
ohledem na hluk. Z ddvodu vymezeni této plochy a na zadost majiteld pozemku, byla poza-



dovana velikost vlastnich pozemkd této &asti snizena pod 2 000m?. Cast pozemkil zelené
ochranné a izolaéni v OP silnice u kazdého pozemku tuto velikost doplfiuje a navySuje do.
Lokalita je délena nutnou mistni komunikaci, do které je pfemisténo pfelozené kabelové ve-
deni elektro 22kV. Komunikace je navrzena v Sifce 7m s vymezenym chodnikem na strané
jedné a zelené& na strané& druhé. Zmensena velikost dvou pozemktl pod 1 000m? - cca 900m2
— se tyka dvou pozemku a toto bylo schvaleno zastupitelstvem obce.

Lokalita Z9 je vedena dle KN jako orna pada a jeji nové vyuziti (dle UP) je vymezeno jako
bydleni — plochy pro rodinné domky venkovskeé.

Lokalitu Z9 od lokality Z8 oddéluje hlavni pfijezdova komunikace do centra obce. Tato ko-
munikace bude upravena a roz8ifena dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Na
jedné strané je navrzen chodnik, na strané druhé doprovodna zelen — zeleny pas.

Lokalita Z9 je rovnéz nepravidelného ¢tyfuhelnikového tvaru s vyfezem uzemni rezervy R2.
Navrzena mistni komunikace je pfevzata z platného uzemniho planu a jeho zmény €. 2.

Jeji trasa je podminéna stavajicim vrchnim vedenim elektro 22kV, které navazuje na sloupo-
vou trafostanici ze které bude rovnéz upraveno kolmé, nové kabelové vedeni elektro, po zru-
Seném vrchnim vedeni — zruseno jiz v plathém uzemnim planu.

V Casti u trafostanice je navrzeno vefejné prostranstvi doplfujici plochy pro bydleni dle §7
vyhlasky ¢. 501/2006 sb. v platném znéni.

Déleni pozemkUl je navrzeno optimalni, dle pozadavkl maijiteld a odsouhlasené zastupitel-
stvem obce. V &asti u hlavni mistni komunikace jsou pozemky lehce pod 1 000m?, stejné
jako jsou ve stavajici zastavéné ploSe pro bydleni.

Pozemky smé&rem do volné krajiny jsou nad 1 500m? a vytvaii tak plynuly prechod do této
krajiny. Smérem do volné krajiny jsou umistény zahrady. Dal$i vefejné prostranstvi je cca
uprostfed lokality. Na jeho okraji je navrZzena jednosmérna komunikace spojujici obé mistni
komunikace. Tato komunikace je zaroven vyuzita pro pfijezd na stfedni pozadovany poze-
mek v déleni stavajiciho pozemku 342/11. Soucasti vefejnych prostranstvi budou napf. do-
pliujici parkovaci stani pro danou lokalitu, détské hfisté a zeler. Detailni navrh feSeni bude
soucasti dalSiho stupné PD — DUR.

Pro obé lokality jsou stanoveny zakladni prostorové regulace, viz hlavni vykres. Odstupy
staveb a jejich umisténi je orientaCni a bude splfiovat poZzadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni. V8e bude upfesnéno v dalSim stupni PD — DUR. Koeficient zastavéni po-
zemku je stanoven uzemnim planem a to max. 0,4. Ulicni ¢ara je navrzena 6m. VySkové
osazeni staveb se bude Fidit mistem umisténi pozemku v dané lokalité a bude posuzovano
samostatné — v dalSim stupni PD — DUR.

Vzhledem k charakteristickému panoramatu sidla a zastavby doporucuje se vySkova uroven
RD max. 12 m nad okolnim terénem, jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, pfi-
padné s hospodaiskym zdzemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude FeSe-
no s ohledem na kontext okolni zastavby. Doporu€eny tvar objektu je obdélnikového tvaru
s garazi na vlastnim pozemku, nejlépe vestavénou - pfistavénou k objektu.

Rovnéz se doporucuje zachovat charakter stavajici zastavby - doporuceny smér hifebene je
rovnobézné s komunikaci, sklony stfech budou posuzovany individualné.

3) Podminky vyuziti navrzené schvalenym UP

Lokalita je vymezena odsouhlasenym platnym uzemnim planem a upfesnéna jeho zménou
€. 2. Je zafazena do ploch pro bydleni venkovské. Podminky pro funkéni vyuziti byly stano-
veny platnym UP a doplnény zménou &. 2:
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Bydleni — plochy pro rodinné domky venkovské

Hlavni vyuziti uzemi:

Hlavni Cinnosti uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoznuji
funkci uzitkovou — péstitelskou a chovatelskou ¢innost v ramci samozasobitelskych potieb,
s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou.

Pripustné vyuziti, €éinnosti a stavby - predpoklad
- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu);
- atd. — viz ¢ast 9.2. Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

Individualni RD klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym podkro-
vim a pfipadné s hospodarskym zazemim.

Objemové a architektonické ztvarnéni objektli bude feSeno s ohledem na kontext
okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na vlastnim po-
zemku. Koeficient miry vyuziti azemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy).

Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti Gzemi:

Plochy vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a ob&anského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi a zabezpedujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévniku.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury;

- odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech k tomu uréenych;
- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité;

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni.

Bydleni - smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti azemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni venkovského typu, které umoziuje péstitelskou a chovatelskou
¢innost nad ramec samozasobitelskych potreb.

Déle je mozné doCasné ubytovani, podnikatelska €innost poskytujici sluzby obyvatelstvu a
zemeédélska prvovyroba, ktera nenarusuje bydleni nad obvyklou uroven.

Pripustné vyuziti izemi, €innosti a stavby - predpoklad
- bydleni venkovského typu;

- maloobchodni a stravovaci sluzby;

- plochy okrasné a rekreaéni zelené.

Podminky prostorového uspofadani - pfedpoklad:

Bydleni venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuZitelnym podkrovim a pfipadné
s hospodarskym zazemim.

Objemové a architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext
okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na vlastnim po-
zemku. Koeficient miry vyuziti azemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy).




4) Regulaéni podminky stanovené touto studii

Uvedené podminky funkéniho vyuZiti jsou touto studii respektovany.

Pro lokalitu jsou stanoveny tyto zékladni podminky prostorového uspofradani:

- typ zastavby: rodinné domy venkovského typu;

- minimalni velikost parcel pro rodinné domy: 800 - 1 000 m?

- minimalni velikost parcel u silnice 11/336 cca 1 200 — 1 700 m? + &ast pozemku pro zelefi
ochrannou a izolaéni — coz jako celek spini pozadavek UP;

- koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4

- podlaznost: jedno nadzemni podlazi + vyuziteIné podkrovi a moznost podsklepeni

- slon stfech: posuzovan individualné

5) Dopravni feseni

Pfijezd do lokalit je upravenou stavajici ucelovou - mistni komunikaci ze silnice 11/336 s kol-
mym propojenim smérem na sever a ucelovou - mistni komunikaci ktera je rovnéz stavajici,
ale neupravuje se. Kolmé propojeni je prodlouzeno a navazuje na né komunikace stfedni pro
lokalitu Z9. Ve je prevzato ze zmény &. 2 UP. Tato je prodlouZena na stavajici cestu a cela
lokalita tak s mozZnosti objezdu a zokruhovani. Nové komunikace jsou obousmérné. Spojka
mezi novou komunikaci a stavajici upravovanou je nové navrzena jako jednosmérna a dopl-
nuje moznost spojeni s hlavni trasou do centra obce.

Slepa komunikace — prodlouzeni kolmé komunikace, pro potfebu krajniho pozemku, je na
konci s moznosti oto€eni , T — otoCkou®.

Obousmérné komunikace jsou celkoveé Sife 12 m - ucelové — mistni komunikace s jed-
nostrannym chodnikem a na druhé strané se zelenym pasem (2,5 m chodnik, 7,0 m komuni-
kace, 2,5 m zeleny pas s parkovacimi zalivy).

Jednosmérna pricna komunikace ma Sitku 8,5 m (2 m chodnik, 3,5 m vozovka, 2,5 m zeleny
pas s parkovacimi zalivy).

VSe bude upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace - DUR.

Podmineéné pripustné vyuziti pro ¢ast lokality Z8 v navaznosti na silnici [1/336:

- bude prokazano, Zze nedojde k prekroceni hygienickych limitd hluku z dopravy u obytné
zastavby, v navaznosti na komunikaci 11/336 - tyka se dalSiho stupné PD — DUR.

Pro prokazani, Zze nedojde k pfekroeni hygienickych limitd hluku z dopravy u nové zastavby,
v navaznosti na komunikaci 11/336, je mozné zjistit hlukovou zatéZz pomoci Vypoctové hluko-
vé mapy silnic Il. a Il. tfidy StfedoCeského kraje.

6) Technické vybaveni

Reseni technického vybaveni neni predmétem této studie. V8echny trubni a kabelové sité
technické infrastruktury budou ulozeny v uli¢nich profilech a feSeni jejich uloZzeni bude pfed-
métem dalSich stupntd dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou:

Zastavba bude napojena z nové navrzenych fadu prodlouZzenim fadu ze stavajici zastavby.
Splaskova kanalizace:

Obec nema vefejnou splaskovou kanalizaci. V sou€asné dobé se zpracovava PD na tuto
kanalizaci pro stavajici zastavéné uzemi obce. Kanalizace se navrhuje tlakova. Pro lokality
Z8 a Z9 bude provedeno pfipojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Kanalizace bude zakonce-
na v centralni COV.
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Na vySe uvedenych rozvojovych plochach je umisténi RD mozné aZ po vybudovani vefejné
splaskové kanalizace — podminka zavazného stanoviska Zivotniho prostfedi. Tato studie
fedeni nepfedjima, bude soucasti dalSiho stupné PD — DUR.

Likvidace destovych vod:

Destové vody z jednotlivych soukromych pozemk( budou likvidovany zasakovanim na po-
zemcich, pfipadné se zachycovanim do nadrze a pozdéjSim vyuZitim pro zalivku.

Destové vody zvefejnych prostranstvi budou d&aste¢né zasakovany, Caste¢né budou
z lokality odvedeny pomoci deStové kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii:

Pres feSené uzemi jde vrchni vedeni elektro 22 kV, které urluje trasu nové komunikace a to
s ohledem na jeho ochranné pasmo. Na toto vedeni navazuje kolmé, které bude v &asti zru-
Seno. Bude provedena prelozka ¢asti nadzemniho vedeni 22 kV vedouciho pfes lokalitu Z8 a
Cast Z9. Prelozka bude vedena kabelem v novém vefejném prostranstvi, jehoZ soucasti je
komunikace - v chodniku nebo v zeleném pasu — nepfedurcuje se. Na severnim konci lokali-
ty bude opét provedeno napojeni na nadzemni vedeni.

Napojeni staveb bude na stavajici rozvod elektro v obci — ze stavajici sloupové trafostanice.
Reseni se nepiedjima, bude soudasti dalsiho stupné PD — DUR. Trasy vedeni ve vykrese:
Koncepce dopravy a inzenyrskych siti jsou orientac¢ni.

7) Zelen

U v8ech komunikaci jsou navrzeny zelené pasy $. 2,5 m s vjezdy k objektim, kombinované s
parkovacimi zalivy. Zelené pasy bude mozné osadit plidopokryvnymi rostlinami, pfipadné i
stromy. V tomto pfipadé je nutno veskeré sité technické infrastruktury vést pod vozovkou a v
chodniku.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita je uréena k nizkopodlazni izolované zastavbé predpokladame,
Ze se ve verfejnych prostorech pohledové uplatni zelef umisténa na soukromych pozemcich.
Dale je navrzeno na dvou mistech vefejné prostranstvi — slouZici napfiklad jako misto pro
relaxaci rodin s malymi détmi (lavicky, piskovisté€), pfipadné v Casti jako malé parkovisté.
Tato vefejna prostranstvi budou doplnéna vefejnou zeleni.

8) Bilance lokality

V lokalité Z8 je navrzeno 8 pozemk pro rodinné domy venkovského typu o velikosti 900 —

1 700 m?. V ¢&asti u silnice 11/336, jejim ochranném pasmu, zelefi doprovodna a izolaéni, kte-
ra je vymezena v €asti pozemku k silnici 11/336.

V lokalité Z9 je navrzeno 29 pozemku pro domy venkovského typu o velikosti cca 850 —
2 200m®. Sougasti obou lokalit jsou dvé vefejna prostranstvi.

9) Prilohy

. Situace SirSich vztahu

. Hlavni vykres

. Koncepce dopravy a inzenyrskych siti

. Situaéni vykres — navrh na déleni pozemku

. Katastralni situacni vykres

. Zména ¢&. 2 UP Horka Il — lokality Z8 a Z9 — koordinagni vykres
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