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Zkratky pouzité v textu

PUR CR Politika uzemniho rozvoje CR EA ekonomicky aktivni
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Uo urbanisticky obvod - statisticka jednotka uv Upravna vody

UPD Uzemné planovaci dokumentace AT stanice automaticka tlakova stanice

UPO uzemni plan obce cov Cistirna odpadnich vod

UpP Uzemni plan PHO pasmo hygienické ochrany

vucC velky uzemni celek VKP vyznamny krajinny prvek

SuU sidelni utvar PP pfirodni pamatka

us Uzemni studie/urbanisticka studie TR trafostanice

SEA strategické posouzeni koncepce z hlediska HG hromadna garaz

Zivotniho prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability PS parkovaci stani

VVN vedeni el. energie s velmi vysokym napétim RG fadova garaz

VN vedeni el. energie s vysokym napétim JuU jimaci uzemi

NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemédélsky plidni fond

VTL vysokotlaky plynovod PUPFL lesni padni fond — pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

STL stfedotlaky plynovod CHMU Cesky hydrometeorologicky
ustav

NTL nizkotlaky plynovod k.0. katastralni uzemi

RS regulaéni stanice Z8J zakladni sidelni jednotka

SKAO stanice katodové ochrany RD rodinny diim

VDJ vodojem CHMU Cesky hydrometeorologicky
ustav

GIS geograficky informacéni systém UR Uzemni rozhodnuti

SZ stavebni zakon SP stavebni povoleni

PR+R prazkumy a rozbory PD projektova dokumentace

HMZ hlavni melioraéni zafizeni

Dokument je zpracovan v textovém editoru Open Office ve formétu kompatibilnim s editorem
Microsoft Word a geografické vrstvy a graficka ¢ast je ulozena do soubort formatu systému Arc
view 3.2 a Arc gis. Projekt byl vypracovan metodikou Minis pro digitalni zpracovani izemnich
plani v GIS.
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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu leden/2015 na podkladu
katastralni mapy zmenseného pro grafickou ¢ast UP do méfitka 1: 5000.

Zastavéné tizemi je zakresleno ve vykrese ¢.1 Zéakladni ¢lenéni i1 v ostatnich vykresech

ReSenym uzemim je administrativni spravni tizemi obce Pabénice v ORP Kutnd Hora ve
Stfedoceském kraji.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Rozvoj obce je vhodny pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vyrobni sluzby a obnovu pfirodnich
hodnot!.. Zakladnimi piedpoklady oekavaného vyvoje obce zapracované v navrhu jsou:

oc¢ekavana migrace, dana moznosti realizace bydleni v RD v dosahu pracovnich pfilezitosti a
v ptijemném krajinném prostiedi,

vymezeni ptislusnych ploch pro vysSe uvedeny ucel a vytvoteni podminek pro jejich vyuziti
napojenim na komunikace a technické sité, véetné prelozek,

stabilizace obce v plosSném uspotadani kompaktniho sidla rozdélen¢ho na dvé hlavni plochy
dle jeho historického vyvoje urbanistické struktury,

sidlo Pabénice bude plnit funkci obytnou a rekreacni a budou vytvofeny podminky pro
existenci nezbytné nutné zékladni vybavenosti

rozvoj zastavby je navrzen pouze s ulicovymi prostory,

rozvoj zastavby je podminén zejména vyfesenim kanalizace a vybudovani COV

rozvoj zastavby je podminén vymezenim ploch vefejného prostranstvi s tim, ze budou
chranény pied funkeci, kterd neni ve vetejném zajmu,

krajina je izemnim planem chranéna pted zastavbou, s vyjimkou nékterych nezbytnych
staveb uvedenych v podminkéch vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nezastavéného
uzemi.

Cilem navrhu uzemniho planu Pabénice je vytvoteni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit
stavebnich a podnikatelskych a nezhorsit, ale naopak zlepSit zivotni podminky v obci pfi
dodrzeni vSech technickych a zdkonnych pozadavkl vyplyvajicich z ptisluSnych zékoni, norem
a pfedpisi. Zakladnim cilem je samoziejme stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva.

2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Rozvoj obce nebude negativné ovliviiovat vzajemny soulad tfi zakladnich pilifi udrzitelného
rozvoje ptirodni prostiedi, socidlni strukturu obyvatel a ekonomickou zakladnu obce. Zakladem

'V této kapitole jsou popsany zakladni teze, podrobné vyuziti uzemi je navrzeno v nasledné kpt. Stanoveni

podminek pro vyuziti ploch.

strana 10/63



UZEMNI PLAN OBCE PABENICE — NAVRH

navrzené koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i souvisejici obsluzné
sféry. Rozvoj izemi obce je vymezen s vyuzitim spolecenského a hospodaiského potencidlu
formou komplexniho feSeni Ucelného vyuziti a prostorového usporddani uzemi tak, aby se
uzemni plan stal prostfedkem a jednim krokem obce k:

a) dal$imu rozvoji trvalého bydleni,

b) zkvalitiiovani standardu bydleni,

¢) podpofte a obnove prirodnich hodnot a funkci,
d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a

e) podpofe rekreacniho vyuzivani krajiny.

Ve vefejném z4jmu jsou chranény stavajici ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
dokumentované v textové casti Odtivodnéni izemniho planu.

Urbanisticka koncepce rozvoje vlastniho sidla a vyuzivani krajiny je navrzena tak, ze tyto limity
zohlednuje.

Plochy kulturni krajiny (mimo zastavitelné plochy sidel) jsou v tizemnim planu ¢lenény do
krajinnych ploch, kdy pro kazdou z nich jsou mimo hlavni funkeci definovany dal$i moZnosti, ale
1 omezeni.

Uzemni plan Pabénice vychazi z optimistickém varianty oZiveni celého prostoru - riistové
demografické prognozy. Ta ptedpokladad rozsah nové vystavby respektujici potieby rozvolnéni
souziti, nadhradu za odpad bytového fondu, realny zajem nové ptichozich a zaméry obce.

To podporuje navrh tizemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zastavby ve smiSené obytné
zastavbe a venkovské obytné zastavbe.

Cilem tGzemniho pldnu Pabénice je vytvoreni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -
stavebnich, podnikatelskych, zajmu o zachovani ¢i nové vytvorfeni pfirodnich, kulturnich i
civilizacnich hodnot Gzemi, respektovanim genia-loci obce Pabénice a jeji lesnaté krajiny s
rybniky a iniciovat zajem o zkvalitnéni technické a hygienické tirovné urbanistickych prostort
(napf. navrhem koncepce inZenyrskych siti, upravou vodniho hospodaistvi) a vyuziti krajinného
prostoru .

Uzemi obce Pabénice se dotyka ndkolik omezeni z hlediska ochrany piirody. Ochrana
pfirodnich hodnot v tUzemi je zajiSténa navrZzenim takového funkéniho vyuZiti jednotlivych
lokalit, které respektuje stavajici rozsah Uzemi lesa a zemi pfirodé blizkych. Rozsah ploch,
vyuzivanych pro zemédélskou ¢innost je v ndvrhu funkéniho vyuziti zmensen v plo§ném rozsahu
odpovidajici novym rozvojovym plochdm. Viz odiivodnéni - kapitola vyhodnoceni.

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty:

* Uzemi archeologického zajmu

= vyhlaSené kulturni pamatky

» vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy
= objekty dokladujici historicky vyvoj Gizemi
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3 URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Koncepce usporadani sidelni struktury

Urbanisticka koncepce dlouhodobého izemniho rozvoje obce Pabénice ma navrhem
zajistény optimdalni prostorové a funkcni vztahy mezi stavajicimi a noveé navrhovanymi funkcemi
v souladu se z4jmy a vztahy v izemi z hlediska socioekonomickych vztaht, ale také z hlediska
prostorové kompozice lokality i SirSich vztahil, z4jmt ochrany ptirody, kulturniho dédictvi a
ochrany potencidlli vyuziti uzemnich oblasti. Navrhovana urbanisticka koncepce uzemi vychazi z
polohy sidla jeho terénniho reliéfu a zdliraznuje jiz vymezenou stavajici urbanistickou
strukturu dvémi osami, které sidlem prochézeji (osou dopravni a osou vodni).

U sidla je prostorové stabilizovana ptvodni urbanistickd struktura plidorysu. Vymezeni
rozvojovych ploch je tak, aby byla vytvofena nabidka a mohla byt uspokojena poptavka zdjemct
o obytnou vystavbu v lokalité. Ostatni stavajici funkce v sidle jsou ndvrhem pievazné
stabilizovany. Vé&tsi kompaktni navrzend obytnd zéstavba je soustiedéna do dvou lokalit - v
zapadni casti sidla a u sportovniho aredlu. Dal$i rozvojova tizemi vyuzivaji v sidlech stavajicich
zahrad nebo plynule navazuji na zastavbu podél jiz stavajici komunikace.

V centralni ¢asti sidla s zachovalou architektonicko - urbanistickou formou centralniho zalozeni
podél, které jsou soustfedény venkovské usedlosti je ndvrhem vymezeno urbanisticky hodnotné
uzemi a v okolni krajiné jsou vymezeny objekty dokladujici historicky vyvoj uzemi. Pro né je
stanovena regulace naslednych moznych stavebnich Giprav v podminkach vyuziti Gzemi.

Cilem navrhu koncepce pro sidlo Pabénice je umoznit stabilizaci a narlist poctu obyvatel obce a
stanovit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, které by vytvofily potfebna pracovni mista
pro obyvatele obce ¢i ptilehlého okoli. Pro nové podnikatelské aktivity izemni plan ponechava
plochu stavajiciho zemédé€lského vyrobniho aredlu a rozsifuje je o smiSena tizemi a smiSend
venkovska uzemi v severni ¢asti sidla v pfimé ndvaznosti na stavajici vyrobni plochy.

V dopravé prevazuje feSeni doplnéni tizemi o mistni obsluzné komunikace, zptistupniujici
navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna uzemi. Statni silnice II a III. tfidy
jsou v trasach stabilizovany.

Zakladem koncepce tizemi nejen trvalé bydleni a zkvalitiovani jeho standardu, ale také podpora
a obnova pfirodnich hodnot a funkci. DileZitym krajinotvornym prvkem je v ndvrhu zapracovani
a vymezeni prvkd planu USES, revitalizace vodotete Pabénického potoka s piilehlymi
bfehovymi porosty, a navrh obnovy vodni plochy na p.¢. 1591. Hlavni krajinotvorné prvky
navrh Gzemniho planu respektuje a do budoucna stabilizuje - stran¢ udoli vodote¢i v okoli
sidla tvofici kulisu zelenég, ktera je zékladni kostrou zelené celkové sidelni zelené.

3.1.2 Podminky a pozadavky na plosné (funkéni) usporadani
Néavrh funkci je dokumentovan podminkami vyuziti vyjadienymi legendou ve vykresech ¢.1.a
Ol1. VSechny vymezené podminky ptedpokladaji regulaci pii nové vystavbé a umoziuji
ponechani stavajici funkce. Pfi rozhodovéni ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
musi byt splnény podminky jejich plosného usporadani.
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Bydleni

. Hlavni rozvijejici se funkci v Pabénicich je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s
dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Navrzeny jsou zejména plochy pro
bydleni, dale plochy smiSené umoznujici doplnéni vybavenosti. Nové navrzend obytna zastavba
je soustfedéna do zapadni ¢asti sidla Pabénice a plochy v ndvaznosti na stdvajici novou obytnou
vystavbu u sportovniho aredlu. Z hlediska stavebni Cinnosti je vyznamnym kompozi¢nim
zasahem a soucasn¢ z hlediska realizace a zasobeni izemi technickou infrastrukturou investicné

v

= Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi.

» Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenénd do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prosttedi.

» Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich.

* Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi je navrzena jedna tizemni rezerva na jiznim okraji
sidla Pabénice na pozemcich stavajicich zahrad v zastavéném uzemi.

Obcanské vybaveni

Cileny rozvoj obce Pabénice v navrhu vyuzivé stavajici standard vybavenosti sidla.

. Zatizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou uzemnim planem
stabilizovdna a nadvrhem nejsou vymezeny samostatné plochy pro rozvoj dalsi obsluzné sféry.

. Dalsi vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek uspotadani ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach( zastavitelnd
plocha Z4 a Z5 ).

. Stavajici plochy sportu a télovychovy jsou izemnim planem stabilizovany
Vyroba a podnikani
. Vyrobni a rozsdhlejsi podnikatelské aktivity jsou soustiedény predev§im na severnim

okraji sidla Pabénice v stdvajicim stabilizovaném aredlu zemédé€lské vyroby a aredlu
vyroby na néj navazujici. V dalSich ¢astech sidla uzemni plan jejich rozvoj neumoziuje,
aby nedochdzelo k naruSovani kvality obytného prostiedi. Pro vyrobu a rozsahlejsi
podnikatelské aktivity budou vyuzity predevs§im stavajici nevyuzivané arealy

. Rozvojové plochy pro vyrobu a podnikani nejsou nové navrhovany pouze je ponechana
uzemni rezerva rozvojova plocha pfevzatd zjiz pivodni platné tuzemné planovaci
dokumentace navazujici severné na stavajici areal zemédélské vyroby
V plochach smiSenych je za stanovenych podminek umoZnénéd také drobné vyrobni
podnikatelské aktivity.

. Stavajici vyrobni aredly nemaji stanoveno padsmo hygienické ochrany, proto negativni
ucinky provozovanych ¢innosti nesmi prekrocit hranice aredlu nebo plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ve které jsou umistény.

Rekreace
Cestovni ruch, nepobytova rekreace

. Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.
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. Uzemni plan se v navrhu soustiedi na stabilizaci zafizeni cestovniho ruchu ( ubytovaci
zatizeni MV a stavajici lokality pro détsky letni tabor), parkovisté pro navstévniky.
. Pro rekreacni vyziti - pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje izemni plan

stavajici nepfili§ rozsahlou sit’ cest v krajiné a dopliluje ji v plivodnich historickych
trasach. Soucasti navrhu je 1 doplnéni stromotadi podél téchto cest a vymezeni pesiho
prochazkového okruhu na uzemi obce.

Individuélni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci

. V krajin€ na izemi je stabilizovana. Moznd je pouze jejich udrzba, nejsou povoleny
nastavby a pfistavby — tyto stavby jsou zafazeny do ploch staveb pro rodinnou rekreaci .
. Ve vymezenych plochich je mozna uprava stavajicich staveb, ptipadné vystavba novych,

pii dodrzeni vSech stanovenych podminek.

Hromadna rekreace

. Zatizeni pro hromadnou rekreaci jsou stabilizovédna, dal$i navrZena nejsou.

. Dalsi zatizeni je mozné umistovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti napt. ve smiSenych plochach.

Doprava

» V dopravé pifevazuje feSeni, kde je uzemi doplnéno o mistni obsluzné komunikace,
zptistupnujici navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna uzemi. Statni
silnice II. a III. tfidy jsou v trasach stabilizovany.

Podminky a poZadavky na prostorové usporadani
» Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz v krajing.

» Podminky prostorového uspoiadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba nebo upravy
co nejméné naruSily celkovy charakteristicky vzhled a strukturu venkovské zastavby.
Dostavby v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici charakter zastavby, tedy jeji
strukturu a vySkovou hladinu, nesmi narusovat panorama sidel pti dalkovych pohledech —
v okrajovych, pohledové exponovanych plochich se predpoklada pouze nizkopodlazni
zastavba.

» Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového uspotadani. Povolovand vystavba musi byt v souladu se
strukturou zastavby, ktera je uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti.
* Dominantou sidla Pabénice 1 v navrhu zlstava kostel s hibitovem, stojici na mirném
navrsi.

3.1.3 Podminky a pozadavky na usporadani systému center a
vefejnych prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejnd prostranstvi véetné€ ploch vefejné zelené a nenavrhuje
doplnéni novych vetejnych prostranstvi.

Zikladni systém verejnych prostranstvi v sidle Pabénice tvori tato verejna prostranstvi:

Prostranstvi na navsi pied obecnim tifadem
Prostranstvi pted kapli

Prostranstvi u prodejny

Prostranstvi s parkovistém u hostince
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Vyjmenovana vetejna prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Vefejna zelenl na téchto prostranstvich bude chranéna a
dopliovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potieby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospelych, parkovani.

Diilezitym krajinotvornym prvkem je v navrhu zapracovani a vymezeni prvki planu USES,
obnova ucelovych komunikaci, které zlepsSuji prostupnost krajiny, zajistuji harmonické propojeni
ekosystému a zeméd¢€lsky obhospodatovaného tizemi a dotvaii krajinny rdz s ohledem na
historicky vyvoj izemi a celkovou krajinnou kompozici.

Ostatni krajinotvorné prvky navrh respektuje a do budoucna stabilizuje

- strané udoli vodoteci ( ¢ty napr. udoli Pabénického potoka v sidle tvorici kulisu zelené, kterd
je zakladni kostrou celkove sidelni zelené a vodotece Medenického potoka s vodni plochou
Medenice)

Uspokojivy podil doprovodné a vzrostlé zelen¢ v krajiné byl v névrhu doplnén pozemky

uréenymi pro doprovodnou zelei podél komunikaci a pro zelefi navrzenych prvka USES
vymezenych na orné pudé.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelném Uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni plochy u kterych jsou
stanoveny podminky vyuziti v ¢asti 13 ( Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.

Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni a
rozvoj sluzeb, vyroby i zelené.

Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti izemniho planu a jeho odivodnéni ve vykresech
¢.1,2a0l

Navrh tzemniho planu obce Pabénice navrhuje 10 rozvojovych ploch Z1 — Z10 v celém
administrativnim uzemi

Rozvojové plochy hlavni: jsou soustfedény na zapad a sever sidla Pabénice
Z2 aZ5 (ab) s funkci obytnou a Z3, Z4 s funkci smiSeného obytného izemi a tizemi s drobnou
vyrobou a sluzbami

Rozvojové plochy doplikové Z1, Z6, Z7, 210, R1, R2, vykres O1, a ¢.2 jsou vesmés relativné
malé a dopliluji stavajici zastavéné Gzemi tak, aby jeho tvar byl pokud moZno kompaktni a
maximalné vyuZzivaji stavajici infrastrukturu.

Prehled ploch feSenych ndvrhem tizemniho planu obce Pabénice:

Z1 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 4 rodinnych domt, v¢etné ptipustného a podminéné piipustného
vyuziti dle podminek vyuziti ploch
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Obsluha uzemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupiiujici
uzemi .

Limity vyuziti izemi — respektovat podminky a vyfesit realizované investice v ptid¢ (melioraci —
odvodnéni) a ochranného pasma vedeni VN nebo jeho ptelozeni, podminka Gizemni studie feSici
parcelaci.

Z2 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max.5 rodinnych doml o min.velikosti pozemki 1200 m2 s maximalni
zastavénosti 30%, dle piipustného a podminéné piipustného vyuziti v souladu s podminkami vyuziti
ploch. Uzemi je jiz &aste¢né zainvestované ve své severni ¢asti cca 50 %. V jizni &asti pro
realizaci zastavby je nutné dotdhnout kapacitné vyhovujici inzenyrskou infrastrukturu. Soucasné je
podminkou pro realizaci zastavby pielozeni vzdusného vedeni VN.

Obsluha uzemi — pro zastavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupniujici
uzemi.

Z3 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max. 7 rodinnych domti o velikosti pozemkii 1800 m2 s maximalni
zastaveénosti 20% , véetné piipustného a podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch.
Celkova plocha 9455m2.

Obsluha Gzemi — pro zastavbu uzemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistuptiujici
uzemi oznaceno vstupem P> a s tim v souladu i nutné vedeni TL.

Limity vyuziti izemi — respektovat podminky a vyftesit realizované investice v piad¢ (melioraci —
odvodnéni).

Z4 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky vyuZziti

V plose je moznad vystavba max. 5 rodinnych domi (o velikosti pozemkl po cca 1800 m2
s maximalni zastavénosti 20%), vcetn¢ pfipustného a podminéné piipustného vyuziti dle
podminek vyuziti ploch, celkova plocha 9455m?2.

Obsluha Gzemi — pro zastavbu uzemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupnujici
uzemi oznaceno vstupem P> a s tim v souladu i nutné vedeni TL.

Limity vyuziti Gzemi

Respektovat podminky a vytesit realizované investice v piidé¢ (melioraci — odvodnéni),

ve vychodni ¢asti respektovani izemi ochranného pasma silnice III. tfidy ,

Pfi umistovani stavby RD bude doloZeno spInéni hygienickych limitt hluku z dopravy k venkovnimu
chranénému prostoru stavby RD z komunikace III tfidy.

Z5 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba max.10 rodinnych domt ( po cca 800m2),

Z5a Castecné realizované obytné objekty — 3 RD na zdklad¢ vydanych stavebnich povoleni cca
770 — 800 m2+ 5 dle parcelace moznych RD.

Z5b navrh zastavitelného tizemi (max. 5 RD)
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Obsluha tizemi — ze stdvajici mistni obsluzné komunikace

Z6 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V plose je mozné vystavba 2 rodinnych domti cca 1000 m2 dle ptipustného a podminéné
ptipustného vyuziti z podminek vyuziti ploch.

Obsluha tizemi — pro zastavbu je nutné vybudovani navrhované mistni obsluzné komunikace
uvedené zaroven jako vetejn¢ prospesna stavba VD 2 a s tim v souladu 1 vedeni TI.

Z7 PLOCHY SMIiSENE

Podminky vyuziti

V plose je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu dle ptipustného a podminéné piipustného
vyuziti z podminek vyuZiti ploch.

Obsluha izemi — pro zastavbu Gizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zptistupnujici
uzemi.

Limity vyuziti izemi — respektovani izemi ochranné¢ho pasma PUPFL

78 PLOCHA VEREINE PROSTRANSTVI piistupova komunikace k COV
Podminky vyuziti
V ploe je mozna vystavba piistupové komunikace k COV. Navrhované mistni obsluzné

komunikace budou v min. parametrech pozemkl pro vefejnd prostranstvi dle 22§ odst.2 a 3
vyhlasky €.501/2006 SZ.

Musi mit dolozeno v PD pro SP

1) zajiSténi zaloZeni v PD pro SP v nestabilnim podloZzi a dohled inZenyrského geologa pfti
vykopovych praci pro stoku A vedenou v ochranném pasmu poddolovaného tzemi
2)geometrické vytyceni komunikace

3) komunikace bude soucasn¢ vyuzita pro vedeni stoky A

Limity vyuziti dzemi

Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa a je soucasti nivnich ploch Pabénického potoka
Lokalizace stavebnich objektli na pozemcich musi respektovat izemi ochranného pasma lesa a
veskeré podminky kolem prochazejiciho USES.

Plocha je zaroven vetejn¢ prospésnou stavbou VD 1.

79 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE COV

Podminky vyuZiti

V plose je mozna vystavba COV k navrhovanému systému kanalizace. Stavba COV musi mit
doloZeno v PD pro SP™

1)zajisténi zaloZeni v PD pro SP v nestabilnim podlozi a dohled inZenyrského geologa pfti
vykopovych praci pro stoku A vedenou v ochranném pasmu a COV.

2)Geometrické vytyéeni komunikace zajidt'ujici pfistup k COV, ktera bude vyuZita pro vedeni
stoky A

Obsluha Gizemi — pro zastavbu uzemi je nutné vybudovéani mistni komunikace zptistupiiujici
uzemi soucasné vyuzitelné pro vedeni stoky A
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Limity vyuziti izemi: Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa a je soucasti nivnich ploch
Pabénického potoka. Lokalizace stavebnich objektl na pozemcich musi respektovat tzemi
ochranného pasma lesa a veskeré podminky kolem prochazejiciho USES.

Plocha je zaroven veiejné prospésnou stavbou VT1.

Z10 PLOCHY BYDLENi VENKOVSKE

Podminky vyuziti

V ploSe je mozné vystavba max. tii rodinnych domu na pozemku cca 1000 m2dle ptipustného a
podminéné ptipustného vyuziti z podminek vyuziti ploch.

Obsluha Gzemi — ze navrhované mistni obsluzné komunikace

Vymezeni ploch uréenych k prestavbé
Na uzemi obce nevymezuje uzemni plan plochy urcené k prestavbeé.

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Névrh tzemniho planu Pabénice nevymezuje zddné nové plochy sidelni zelené a feSenim zmény
nedojde k zasahu do systému sidelni zelen¢ v rdmci vetejné vyuzitelnych ploch.

Systém sidelni zelen¢ tvoti pfedevsim plochy vetejné zelené na vetejnych prostranstvich (plochy
ZV), zeleit soukroma a vyhrazena (ZS) a zelen ptirodniho charakteru v zastavéném tzemi (ZP).
Samostatné vymezené stabilizované plochy vetejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu
vetejného prostoru jsou prostory centralni — navsi:

U nové navrzené zastavby na pfechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba stfedni
a vysoké zelené. V nové navrzenych zastavitelnych a piestavbovych plochach budou vymezeny
plochy zelené¢ na vefejnych prostranstvich miniméalné¢ v rozsahu odpovidajicim zakonnym
predpisim.

V novych rozvojovych lokalitich je podminkou v rdmci novych vefejnych prostranstvi
pokracovat v koncepci systému sidelni doprovodné zelené.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Obéanska vybavenost

Obcanské vybaveni zahrnuje nékolik zékladnich druhii provozi a zatizeni slouzicich vefejnosti:
Nova zafizeni vetfejné infrastruktury je ve smyslu navrhu izemniho planu mozné zfizovat jako
ptipustnou funkeci i1 ve stabilizovanych funk¢énich plochach bydleni.

1) Vybavenost s pirevahou zarizeni ve verejném zajmu (s predpoklady podpory a dotace
mésta, kraje nebo statu)
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a) Zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, kterd je nezbytnd pro zajiSténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a
samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu (ZS a MS), socialni sluzby, pééi o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. — viz §2, odst.1,
pism. k, bod 3 Stavebniho zakona;

Nejsou izemnim plinem nové vymezovany.

b) Verejnd pohiebisté a souvisejici sluzby — plochy urcené k pohibeni lidskych poziistatkli nebo
ulozeni zpopelnénych lidskych ostatkti - plochy hibitovli véetné technického zdzemi

Plochy obc¢anského vybaveni - hirbitovy (OH) (stavajici hibitov)

Hibitov je v sidle Pabénice u kostela.

Ze zakona ¢.256/2001 Sb., o pohfebnictvi se kolem hibitovil zfizuje ochranné¢ pasmo v §ifi
nejméné 100 metrii. V ném se mohou zakézat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmén, které
by mohli ohrozit provoz vetfejného pohiebisté, nebo jeho dustojnost.

S ohledem na velikost obce a jejich aktualni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato
zafizeni navrhem uzemniho planu vymezovany a stavajici jsou stabilizovany.

Plochy obcanského vybaveni stabilizované budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Mimo obcanské vybaveni vetfejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob¢anského vybaveni:

2)Vybavenost s prevahou zarizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na zakladé
poptavky a nabidky

a) Zafizeni tzv. komeréni vybavenosti, tj. zafizeni provozovana na zdkladé podnikatelskych
aktivit, jejichz vznik a rozvoj je regulovan poptavkou a nabidkou — viz druhd ¢ast odst.2 §6,
vyhl.¢. 501/2006 Sb. (do ploch vybavenosti nejsou(!)zatfazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno
vzhledem k ruSivym vliviim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, opravny...)
b) Zafizeni pro sport a télovychovu - plochy pro sportovni ¢innosti a soutéZze vcetné ploch
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) hiisté.

S ohledem na velikost obce a jejich aktudlni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato
zafizeni navrhem izemniho planu vymezovany.
Stavajici plochy jsou stabilizovany. Jedna se o:

1. Viceucelovy sportovni aredl s fotbalovym hiistém ve Pabénicich
3)Zarizeni vybavenosti specifického charakteru
V tizemi obce se nevyskytuji
Vzhledem k vyvoji populace se stdvajici obCanska vybavenost nekomeréni sféry jevi jako

dostate¢na, s dalSim ploSnym rozvojem téchto instituci se nepocitd Stavajici plochy jsou
stabilizovany a v sidle Pabénice se neuvazuje s jejich naristem.
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Pro Cinnost obchodl a drobnych sluzeb jsou pfevazné vyuzivany rodinné domy; tzn. Ze
bydleni je spojeno s drobnym podnikdnim (ve vykresech znacena funkce smisené bydleni). Jen
vyjimecné jsou provozovny umistény v budovach k tomu ucelu zfizenych (samoobsluhy;
restaurace).

V nové navrzenych plochach na severu sidla Pabénice v ndvaznosti na stavajici vyrobni plochy
je krom¢ bydleni na pocitano s podobnym zpiisobem realizace sluzeb komercni obCanské sféry a
forem drobné vyroby jako ve stavajici zastavbé a jsou proto definovany jako smiSena uzemi.
Jednotlivé objekty je mozno realizovat v ramci téchto ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky
a plochy tohoto druhu obcanského vybaveni jsou dostateéné. Pro predpokladany rozvoj kromé
plochy Z3, Z4 a Z7 se neuvazuje s jejich nariistem. S rozvojem se nepocita u ploch komercni
obcanské vybavenosti a sluzeb.

4.2 Verejna prostranstvi

Jako plochy verejnych prostranstvi — (PV) (v¢. vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim pldnem
funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci - tedy
navesni a uli¢ni prostory v zastavéném uzemi obce, casto v okoli objektli obanského vybaveni.
Uvnitt téchto funkcnich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je
nezbytnd zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diraz je zde kladen na upravy
vetejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.
V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostatecné plochy
vetejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, rovnéz
budou navrhovdna vefejna prostranstvi za ucCelem uspokojeni pohody bydleni obyvatel
jednotlivych obytnych celkli a zvySeni komfortu obcanské vybavenosti. Tyto plochy zahrnuji
zpravidla stadvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhii vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s
ucelem vetejnych prostranstvi.

Navrh tzemniho planu nevymezuje novéa vefejné prostranstvi v zastavéném tzemi sidla.

Mezi vyznamné plochy které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tieba
je samostatné vymezit je stavajici vefejné prostranstvi historické jadro - centra sidla (ndvsi) a ta
zahrnuje 1 plochy vetejné zelené. Proto jsou ndvrhem uzemniho planu stabilizovany a zahrnuty
do veftejnych prostranstvi. Tento prostor v obci vyzZaduje revitalizaci a je nutno zde navrhnout
podrobnéjsi dokumentaci ucelenou architektonickou koncepci. Také je nutné zpracovani i
vhodného dopravniho feSeni tohoto centralniho prostoru vymezeného v navaznosti na objekt
obecniho ufadu.

Jako dalsi plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny 1 pozemky vyznamnych navrhovanych
obsluznych komunikaci v sidle (napf. Z8 - pfistupova komunikace k rozvojové lokalité¢ Z9
k Cov

V krajin€ jsou to u€elové komunikace oznacené jako plochy K1 uvedené jako zmény v krajiné.
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

5.1 Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany piirody.
= Uzemni plan chréani krajinu pied zastavbou a dal§im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot tzemi.
= Vyuziti musi byt vZzdy v souladu s pozadavky ochrany ptirody.
Zakladem koncepce uspotfadani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti tzemnich oblasti v
souladu se zdjmy ochrany pfirody a socidlnéekonomickymi vztahy v nezastavéném tzemi a
rekreace z pohledu riznych moznosti jeho vyuziti.
Nezastavitelné uzemi — krajinu navrhuje zemni plan na jednotlivé funkéni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuZiti v &asti 13 .(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Jedna se o nezastavitelné tizemi, kde jsou ptipustné stavby pouze dle § 18 stavebniho zékona ¢.
183/2006 Sb.

- Plochy vodni a vodohospodaiské......... barva viz legenda
- Plochy zemé&délské.......................... barva viz legenda
-Plochylesni ..........ccooeviiiiiiiiinn.. L)
- Plochy piirodni...........ooooiiiiiiniii. @

- Plochy smisSené nezastavéného tizemi ....(ZP)

Tyto krajinné plochy jsou odliSné mirou produkéniho vyuzivani uzemi a zbytkové plochy
doprovodné a rozptylené zelené.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou uzemnim pldnem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (podminky vyuzZiti - viz kap.13), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Vzhledem k intenzivné vyuzivani velké casti feSeného uzemi pfevladd v navrhu krajinna
produkéni plocha a to bud’ zemédé€lska nebo lesni.

Plocha zemédélskd je z hlediska zemédélské vyroby nejvyznamnéjsi a je vymezena jako
produkéni uzemi v castech Uzemi s vysSi pfirozenou produkéni schopnosti bez jakykoli
vyznamnych omezujicich pravidel pro hospodateni (napt. bez vlivu PHO vodniho zdroje). Viz.
Ptislusné podminky vyuziti

Plocha lesni - je z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je vymezena na tizemi souvislych
lesnich porostli, kde plochy lesti jsou zafazeny do kategorie lesti hospodaiskych. Hospodateni a
¢innosti v té€chto lesnich porostech jsou stanoveny podminkami a pfednostné lesnim zakonem. A
hlavni ¢innosti v této zoné€ je produkce dievni hmoty na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa
pfi zachovani mimoprodukénich funkci lesa;

(viz graficka dokumentace)..

Névrhem jsou vymezené na PUPFL lokalni a regiondlni USES. V novém lesohospodatském
planu by méla byt pfednostné v disledku navrhu téchto limith pfehodnocovéana kategorie lesa na
les zvlastniho urceni.
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Plochy smiSené s indexem konkrétni funkce — jedna se o ¢asti uzemi navazujici na ptirodni
krajinné plochy a jsou navrzeny zejména s indexem Z (s zeméd¢lskou funkci) a P pfirodni.
Rozsah zeméd¢€lské vyroby nebo lesni produkce je v souladu s ostatnimi funkcemi v zén€. Jedna
se zejména o krajinu bezprostfednd navazujici na navrzeny regionalni ¢ nadregionalni USES -
jako prechodovy prvek k produkcni plose nebo izemi niv. Jedna se o uizemi, které nevykazuje
jednoznaény charakter produkéniho izemi, pfitom ma vzdy pfirodni funkci. V piijatelném
kompromisu, v méné intenzivnim vyuziti jsou mozné i dalsi funkce - produkce zeméd¢lska,
vodohospodatska ). Jsou to Gizemi, které soucasné plni nékolik funkci, jez jsou ve vzajemné
rovnocenném postaveni. Produkéni vyuziti izemi nema snizovat nebo vyraznéji omezovat dalsi
vyznamné funkce daného uzemi (nenaruseny vyvoj prirodnich ekosystémii, rekreace, obytny
charakter zazemi sidel, ochrana vodnich zdroj, ale i rekultivace z hlediska vodni eroze a
zachovani nivnich tizemi). Zde neni mozno realizovat intenzivni formy hospodateni. Do téchto
oblasti by bylo vhodné smétfovat dotace na vystavbu cest, doprovodné zelené a revitalizaci
vodoteci a rybnikii.

Plocha pfirodni jednd se o uzemi s nejvysSim piirodnim potencidlem v uzemi a jednoznacnou
prioritou ochrany pfirody; pfirodni plochy zahrnuji zejména vybrané plochy systému ekologické
stability a jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli
(maloplo$na chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, ptirodni rezervace)

5.1.1 Prostupnost krajiny

5.1.1.1 Cestni sit’

Stavajici cestni sit’ je 1zemnim planem stabilizovéna.
Uzemni plan déle navrhuje doplnéni novych cest, pfipadné obnovu zaniklych cest, které jsou
zatazeny do ploch zmén v krajin€ — napft. cesta uvedenad jako zména v krajin¢€ K1.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkul ve volné krajiné (za ,,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z diivodi ochrany pied $kodami zptisobenymi zvéii a
docasnd oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni pozemkii v krajin€ s kulturou
»zahrada“. Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v rdmci soucasn¢ zastavéného nebo
zastavitelného Uzemi, pficemz musi ziistat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho
systému sidel na sit’ i¢elovych komunikaci v krajinég.

5.1.1.2 Cesty v krajiné

K1 jihovychodné od zastavéného tuzemi ,, U zboZiova*

- vymezeni pozemku pro obnoveni pivodni trasy ucelové komunikace, zvySeni prostupnosti a
obytnosti krajiny, ktera je napojena na navrhovanou mistni komunikaci uvedenou jako vetejné
prospesna stavba VD2.

Ugelova komunikace je sou¢asné vymezena jako vefejné prosp&sna stavba VD 4.
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5.1.2 Vodni rezim v krajiné

Vyznamnym a potfebnym prvkem vodniho rezimu krajiny jsou stabilizované ¢i obnovené vodni
plochy a stabilizované ¢i revitalizované vodni toky. Ty celkové zvySuji retencni schopnost
krajiny.

V ramci navrhu UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany tizemi pied velkymi

vodami:

=  podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priuchod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro tcel spravy a udrzby vodniho toku;

* npavrzena jsou opatieni zvysujici retencni kapacitu tizemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych
pasti pozemku podél drobnych vodnich tokli samostatné s doprovodnou zeleni a TTP ptipadné
jako soucast smiSené krajinné plose a smiSené krajinné plochy v ndvaznosti na zastavéna tizemi
okoli sidel. V téchto plochach smiseného nezastavéného uzemi budou ve vys$si mife uplatnény
prvky zvySujici reten¢ni kapacitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena
zelen. Vyhrazenim dostate¢né Sirokych pasii se smiSenou funkci se umoZni provedeni
revitalizace vodnich tok, event. vystavba retencnich nadrzi apod.;

= Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v feSeném tzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pasem a soucasné vymezuje plochu pro obnoveni ptivodni vodni
plochyna p.¢. 1591. Do ochranného pdsma vodnich tokii nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi v Uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba
zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné
se stavem pred ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym systémem piirozené/umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek v nejniz$im
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé
ptisusku).

Protierozni, protipovodiiova a vodohospodarska opatieni.

Uzemni plan navrhuje s ohledem na evidovany sesuv 2 opatieni posilujici protierozni funkci a
umoziujici nastrojem zemniho planovani stabilizaci izemi.

1) Uzemnim planem je navrzena plocha zmén v krajiné K2 zapadné od zastavéného tizemi.
Jednd se o vymezeni pozemku pro zalozeni pasu ochranné zelené s protierozni funkci a
stabilizaci ptidy proti sesuvu.

Uzemi je zapracovano soudasné jako vefejné prospésné opatieni VR1.

2) Uzemnim planem je navrzena plocha pro zahumenni komunikaci zapadné od zastavéného
uzemi.

Jedna se o vymezeni pozemku s moznosti nejen trasovani potiebné inZzenyrské infrastruktury, ale
také jako prvek vodohospodaiského opatieni s protierozni funkei umoziujici odvod destovych
vod a stabilizaci piidy proti sesuvu.

Uzemi je zapracovano soucasné jako vefejné prospésné opatfeni VR2.

5.1.3 Rekreace
V feSeném Uzemi je mozna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti:
. Rekreace rodinna

Pro sport a rekreaci stabilizuje izemni plén tyto plochy
Obcanské vybaveni - télovychova a sport:
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e viceucelové sportovni zatizeni s fotbalovym hiistém

Rekreacni potencidl uzemi ptedstavuje moznost kazdodenni rekreace s vyuzitim mistnich
atraktivnich pfirodnich prvkd s vyuzitim vychazkovych okruhi - rekreacnich péSich a
cyklistickych spojek s okolnimi sidly vyuzivajici stavajici a navrhovanou cestni sit’.

5.1.4 Nepobytova rekreace ve volné krajiné

Pies Gizemi nevedou turistické trasy Ceského klubu turistti. Uzemni plan navrhuje vymezeni pé&si
turisticko — prochazkové trasy v uzemi sidla, propojujici vyznamnéjsi krajinné lokality uzemi,
vcetné doprovodnych prvki drobné architektury dokladujici historicky vyvoj izemi. Navrhem je
stabilizovany vychazkovy okruh jako:

Pabénicky okruh
- vymezeni pozemku po existujici cesté — vychdzkova trasa

Prostorotvorné vazby
Pohledové dominantnimi prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zéstavbou, jez by
konkurovala v dalkovych pohledech na sidlo t€émto stavbam je kostel v Pabénicich.

5.1.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin, evidované dobyvaci prostory
ani sesuvy.
V sidle Pabénice je pouze evidovano uzemi sesuvu.

5.1.6 Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.1.6.1 Koncepce USES

Navrh uzemniho planu Pabénice upfesiiuje vymezeni regiondlnich prvkd Uzemniho systému

ekologické stability a vymezuje lokalni prvky. V feSeném izemi je vymezena sit’ prvkl lokalniho

USES v navaznosti na regionalni systém USES vymezeny v tzemi. Jedni se o 2 vétve

biokoridorti véetné biocenter a lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru.

Vsechny navrzené ¢asti USES jsou zafazeny do vefejn& prospéinych opatieni nestavebni povahy.

Cilem je:

e uchovéani a zabezpefeni neruSené¢ho rozvoje pfirozen¢ho genofondu krajiny v ramci jeho
pfirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujiciho zdroje a rezervy

e vytvofeni optimalniho prostorového zakladu ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné z
hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti.

5.1.6.1.1 Regionalni izemni systém ekologické stability

Resenym tizemim prochézi regionalni prvky USES, které jsou schvéleny v ZUR Stiedogeského
kraje.

Navrh uzemniho planu pievzal projednané feseni z platnych ZUR Stiedo¢eského kraje a
schvaleného platného Uzemniho planu. Trasy prevzaté z platného uzemniho planu byly
aktualizovany a zkoordinovany se schvalenym feSenim USES v ZUR (napt. RBK 1304). Dalsi
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Upravy byly upiesnénim trasy biokoridord s pfihleédnutim na navrhovany rozvoj sidla ( napf.
RBK 1305 a COV). Lokalni USES byl pouze uptfesnén ve vztahu k pozemkam.

Regionalni izemni systém ekologické stability
Uzemim S-J zastavénou &asti sidla prochazi  od sidla na sever RBK 1304 regionalni
biokoridor Pabénicky potok — Medenicky potok (na feSeném tizemi délka 320 m) a od sidla
na jih RBK 1305 regionalni biokoridor Pabénicky potok - Replice (na feSeném tzemi délka
1056 m) s vymezenym regiondlnim biocentrem RBC 1714 Pabénicky les v lokalité
Pabénického lesa na lesnich porostech o rozloze cca 64 ha funkéni .
Trasa tohoto regiondlniho biokoridoru je v navrhu pfevzata ze schvaleného izemniho
planu, kde jiz oproti vychoziho podkladu byla upravena a schvalena a je funkc¢ni

5.1.6.1.2 Lokalni USES

V fe$eném uzemi je vymezen sit’ prvkil lokalni USES v navaznosti na regionlni systém USES
vymezeny v Uzemi. Jednd se o 2 vétve biokoridorli a to 1 vétev v ndvaznosti na regiondalni
biokoridor vychodozapadnim smérem, na néz navazuje v zédpadni ¢asti obce vétev prochazejici
zapadni Casti izemi smérem sever — jih podél hranice obce jako funkéni spojnice stanovist
mokrych fad vedena travnatou nivou podél Medenického potoka .

Zapadni ¢ast uzemi:

Pro spojeni stanovist’ prevazné¢ vodniho typu je vymezen podél Medenického potoka
lokalni biokoridor (pod pofadovym ¢islem 6 Pod Medenici a ¢.8 Pod kuklou). Na biokoridoru je
situovano lokélni biocentrum s nazvem Turkovec a Medenice (pod pofadovym ¢islem v planu
USES ¢.2).

e LBK 6 (7202105) Medenicky potok - Pod Medenici - je ¢aste¢né funkéni vyuziva existujici
tok s bfehovymi porosty Délka 1100 m Sitka 15 m, funkéni

e LBC 2 (6209002) (lokalni biocentrum ¢.2 Turkovec a Medenice - na feSeném Uzemi

zaujima plochu cca 8 ha a je funkéni

e LBK 8 (7202104) ( Medenicky potok - Pod kuklou - je funk¢ni vyuZziva existujici tok s
bfehovymi porosty. Délka 1100 m §itka 15 m

Vétev USES prochazejici izemim V-Z a navazujici na regionalni USES v izemi vymezeném

Od regionalniho biokoridoru Pabénicky potok je veden lokalni USES smérem na Medenicky

potok lokalnim biokoridorem (pod pofadovym ¢islem €.7 s ndzvem Na strdni) a smérem na

vychod lokalnim biokoridorem (pod pofadovym ¢islem ¢.9 — s nazvem Pabénicky les)

e LBK 7 (7202106) Na strani je navrZzené smérem na LBC 2 a vyuziva z velké ¢asti ornou
pidu ( cca 500) — nutno zaloZit na orné pude s cilem zaloZit pas pfirozené extenzivni
druhové pestré louky, doplnéné liniovou nebo rozptylenou dievinnou zeleni. Ostatni vede po
TTP. Celkova délka 1000m $itka 15 m. Casteéné funkéni, nefunkéni Gsek vymezen jako
vefejné prospesneé opatieni VU1, zména v krajiné K4.

e LBK 9 (7202103) Pabénicky les - je funkéni vyuzivd existujici lesni porosty.
V ptechodovém prvku mezi lesnimi porosty podél cest nutno zalozit TTP+ doprovodné
dieviny cca 100 m. Pfevazuji kulturni porosty s pifirozenym podilem druhti dubohabfin.
Celkova délka 2000 m $itka 15 m. Casteéné funkéni, nefunkéni usek vymezen jako veiejné
prospésné opatieni VU2, zméena v krajiné K3.

Lokalni biocentra na regionalnim biokoridoru
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e LBC (7202102) ,,U zadnich“, zamokiena lokalita v nivni poloze kolem Pabénického potoka
Celkova plocha cca 3 ha (v feSeném uzemi cca 1,05 ha), funkéni

(viz vykresova dokumentace vykres ¢.2 a ¢.01)

5.1.7 Zelen v sidle
Urbanistické feSeni sleduje respektovani a maximalni vyuziti stavajicich ploch zelen¢ a
prirodnich prvkul v sidle. Celkové feseni je ovlivnéno tzkou souvislosti sidla s okolni krajinou.
Celkové je zelen navrzena tak, aby tvofila souvisly systém a nejednalo se o zbytkové plochy.

Je navrzeno nasledujici ¢lenéni ploch zelen€ s rozdilnymi podminkami vyuziti a udrzby, které
vychézi ze stavajiciho stavu:

- vefejnd zelen

- zahrady

- doprovodna a rozptylena zeleii

Tyto plochy jsou navrzeny jako nezastavitelné, podrobnéji viz podminky vyuziti.

Zahrady ( viz podminky vyuziti ) ptredstavuji nezastavitelnou ¢ast zahrad z diivodd ostatnich
z4jml ochrany kompozicni struktury sidla, ochrany pfirody, hygieny prostfedi nebo ochrany
vodniho toku.

Vetejna zelen

Vefejnou zeleni se rozumi ty plochy, které jsou vefejné piistupné bez omezeni kazdému v
sidlech. Jedna se napft. o parkové tipravy zelené centralnich ploch.

Trvala zelen je v sidlech zastoupena dostatecné, pifedevsim diky zahraddm rodinnych domku a
ptilehlych lest. Hlavnim problémem z hlediska zelen€ je nedostatek doprovodné zelené zejména
podél mistnich komunikaci uvnitt sidla. U velké ¢asti téchto komunikaci zéastavba piimo
navazuje na komunikaci.

Zelen¢ na vefejnych prostranstvich spolu s vyhrazenou zeleni je v sidle dostatek, s ohledem
na pifirodni zadzemi sidla, které dostate¢n¢ nahrazuje chybéjici vefejnou zelen. Zdravotné
technicky stav stavajici zelené je pomé&rné dobry, zelen je udrZzovana.

Plochy vetejné zelen¢ jsou soustfedény v jednotlivych castech sidla do  vefejnych
prostranstvi, které jsou navrhem studie stabilizovany. Potencidlni moZnost skytaji zejména
upravy centralnich ¢asti jednotlivych sidel - navsi.

Doprovodna zelen

Doprovodné zelen komunikaci a vodote¢i.
Doprovodna zelen komunikaci je neodd€litelnou soucasti krajinnych Uprav a vyznamné
spoludotvafi prostorovou kostru krajiny.

V soucasné dob¢ u vyznamnych komunikaci jsou jeji pozistatky bez cilené regenerace
znovu obnovy a u nov¢ zakladanych uc¢elovych komunikaci jakakoli doprovodna zeleni naprosto
chybi. Podél starsich ucelovych cest, pokud se doprovodna zelen vyskytuje, jedna se vétSinou o
prestarlé a poSkozené stromy.

Uzemni plan navrhuje doplnéni podél komunikaci a navrhovanych polnich cest doprovodnou
zelen v celé obci. Jednd se zejména o nové zaloZeni ¢i znovuobnoveni stavajicich dfevin podél
ucelovych cest.
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5.1.8 Ochrana pfirody, pamatné stromy,VKP

Ptirodni rezervace
Na uzemi obce Pabénice neni piirodni rezervace.

Vyznamné krajinné prvky
V tizemi jsou pouze zdkonem €. 114/1992 stanovené (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy).

Uzemni plan zapracovava i navrzené 3 VKP k vymezeni ze schvaleného uzemniho planu a planu
USES.

1. Pabénicky potok pod Pabénicemi — usek skalnatého zafezu udoli Pabénického potoka
s ptirozenymi porosty dubohabfiin a luht s pestrou kvétenou

2. U Zadnich — usek skalnatého zéafezu udoli Pabénického potoka s pfirozenymi porosty
dubohabfin a luht s pestrou kvétenou

3. Turkovec a Medenice — extenzivni rybniky s bohatymi bylinnymi litoralnimi porosty

Pamatné stromy
Na izemi obce nejsou evidovany pamdtné stromy.

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES & tzemi piirodni pamétky jsou za¢lenény do
pfirodnich ploch.

Podil zelené¢ v krajiné¢ bude zvySen realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability
formou interak¢nich prvki, jako liniova zeleil podél komunikaci a vodoteci. Rodové a druhova
skladba této zelen¢ musi vychéazet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

6 VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem jsou v ramci feSeni vedle rozvojovych ploch vymezeny 2 izemni rezervy.
Tyto Gzemni rezervy

R1 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE
R2 PLOCHY VYROBNI ZEMEDELSKE
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7 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Néavrh uzemniho planu Pabénice nevymezuje plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
uzavieni dohody o parcelaci.

8 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Uzemnim planem je navrzena 1 plocha - Z1 s podminkou Gzemni studie nejsou navrzeny plochy
pro vypracovani uzemni studie.

9 VYMEZENIi PLOCH VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYPRACOVANIM REGULACNIHO
PLANU

Nejsou navrzeny plochy pro vypracovani regula¢niho planu.

10 VYMEZENi STAVEB PRO ZKRACENE
UZEMNi RiZENi

Stavby nezplisobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb. nejsou
uzemnim pldnem obce Pabénice vymezeny.

11 VYMEZENI KORIDORU NADMISTNIHO
VYZNAMU

V feSeném tzemi nejsou vymezeny koridory nadmistniho vyznamu.
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12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi
(etapizace)

Néavrh tizemniho pldnu nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy ptestavby a plochy zmén v
krajin€ potadi zmén v izemi. Jsou navrZzeny plochy bez stanoveni pofadi zmén.

13 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

13.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Komunikaéni sit’ je v planu vyuziti tzemi diferencovana na
e silnice I a III. t¥idy

mistni komunikace

pesi komunikace

ucelové cesty

hipostezky

13.1.1 Silni¢éni doprava

13.1.1.1 Silniéni doprava

= Uzemim obce prochazi silnice II/339, ve stabilizované trase pfi severnim obvodu
katastralniho izemi. Pro ndvrhové obdobi s realizaci zaméru zkapacitnéni tohoto useku
neni uvazovano,

= patefni trasou uzemi je silnice I11/33838 prochazejici zastavénym tizemim sidla, V centru
obce, v prostoru navsi cockovitého tvaru, k prijjezdnimu useku ptiléhaji pomérné masivni
plochy mistnich komunikaci slouZzici k parkovéni, zajizdéni vozidel pfimé dopravni
obsluhy a také jako autobusova zastavka.

Trasa je vedena ve velmi dobrych parametrech. .

Celkov¢ je tfeba vySe popsany silni¢ni skelet povazovat za dlouhodobé stabilizovany.

Kde to prostorové podminky umozni musi byt Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti je komunikace, minimaln¢ 8 m pro obousmérné komunikace, minimaln¢ 6,5 pro
jednosmérné komunikace.

V souladu s navrhem Kategorizace silnic 1. a II. t¥idy vydanym RSD CR je silnice 1I/339
navrhovany pro kategorii S9,5/70. Silnice III. tfidy budou postupné v ramci moznosti
upravovany pro vedeni kategorie S7,5/70.
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= (Qdstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektt.
= Uzemni plan nevymezuje nové parkovaci plochy

13.1.1.2 Mistni komunikace

Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pln¢ stabilizovan a realizovan.
= Zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

= Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

* Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je z pluvodniho schvaleného
uzemniho planu pfevzat navrh pfistupové komunikace k pozemku p.¢. 138, na kterém je
planovano smisené uzemi - venkovské.

* navrzené mistni komunikace jsou zatazeny mezi vetfejné prospésné stavby.

13.1.1.3 Uéelové komunikace

Krajina je prostupna diky pomérné¢ husté siti cest v krajiné.

» Jsou doplnény 2 nové cesty a chyb¢jicich propojeni, obnova zaniklych cest, ¢i uprava a
rozsifeni cest stavajicich.

* Nové ucelové komunikace jsou zatazeny do ploch zmén v krajiné K1 a soucasné jsou
uvedeny jako vefejné prospésné stavby VDA4.

= Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Vcelku kvalitni krajinné prostredi, mirn€ zvinény charakter Izemi a rovnéZ nizké intenzity
silni¢ni automobilové dopravy ptedstavuji pfiznivé faktory jak pro rozvoj pési turistiky tak v
posledni dobé stale oblibengjsi cykloturistickou rekreaéni dopravu. Uzemni plan  navrhuje
vymezeni p&Si turisticko — prochazkové trasy v izemi sidla, propojujici atraktivni krajinnou ¢ast
uzemi se sidlem, véetné¢ doprovodnych prvka drobné architektury dokladujici historicky vyvoj
uzemi.

13.1.1.4 Doprava v klidu

= Stavajici parkovisté jsou stabilizovana (parkovisté u obecniho tfadu Pabénice, parkoviste
u hostince). Doplnéna budou v ramci ploch vetejnych prostranstvi parkovaci stani u
stabilizovanych zatizeni ob¢anského vybaveni

» (Qdstavna stani u stabilizované i nové zéastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objekti a areald.

* Nové je navrzeno parkovisté u hiisté s kapacitou 12 stani.
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» Dalsi parkovaci mista je mozné dle potfeby zifizovat v ramci stavajicich, ¢i navrzenych
vetejnych prostranstvi

\ 13.1.1.5 Dopravni vybavenost

» Objekty dopravni vybavenosti nejsou navrhovany

113.1.1.6  Pé&si doprava

= Chodniky ve stavajici zastavbe, zejména priutah silnice I11/33838 bude doplnovan pésimi
pruhy, kde to umoziuji Sitkové parametry, v rdmci ploch stavajicich vetejnych
prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

» Uzemni plan navrhuje okruzni vychazkovou trasu propojujici sidlo s okolni krajinou.

13.1.1.7 Cyklisticka doprava

= Cyklistické trasy jsou vedeny prevazné po silnicich III. tfidy, vyjime¢né i I1. tfidy.

* Pro cyklistiku je mozné vyuzit stavajici mistni komunikace a systém obnovenych
ucelovych komunikaci

13.1.1.8 Hipostezky

* Hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném tizemi, s ohledem na z&jmy
ochrany pfirody.

13.1.2  Zelezniéni doprava

. Zelezni¢ni doprava se ve vlastnim feSeném uzemi neuplatiiuje.

13.1.3  Obsluha Uzemi prostredky hromadné dopravy

V soucasné dobé€ je a pro navrhové obdobi zlstava zajiStovana pravidelnou linkovou
autobusovou dopravou.
Ve vlastnim feSeném Uzemi jsou situovany a navrhem stabilizovany nasledujici autobusové
zastavky:
- v centru obce na navsi,
- uobchodu,

Cel¢ zastavéné uzemi jednotlivych sidel je pokryto v 500 metrové dochazkové vzdalenosti, coz
Casove predstavuje asi 7 - 8 minutovou dochazkovou dobu k témto zastavkam.
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13.1.4 Letecka doprava

Nejbliz§im letistém s vefejnym civilnim provozem je letisté Praha - Ruzyné¢.

Obec neni ovlivnéna jeho letovym provozem.

Vojenské letisté Caslav, od kterého se obec Pabénice se nachazi cca 14 km vzdu$nou &arou
ovliviiyje celé feSené¢ho tizemi svym omezenim pro vyskové stavby.

Obec je tak dil¢im zpisobem ovlivnéna letovym provozem vojenského letisté Caslav.
Nejblizs§i sportovni leti§t¢ je ve Zbraslavicich, které ovliviiuje jihovychodni cast
administrativniho Uzemi obce svym ochrannym pasmem s vySkovym omezenim staveb. Obec
je tak dil¢im zplisobem ovlivnéna jeho letovym provozem.

Se zfizenim sportovniho letisté se v feSeném uzemi neuvazuje.

13.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury ziistdva v platnosti dle schvaleného uzemniho pldnu obce
Pabénice.

Zabezpeceni vody pro hasebni tcely

Pro rozvojové lokality bude zajisténo dostate¢né mnozstvi pozarni vody z navrzené
vodovodni sité€ a umisténim hydrantt do lokalit.

13.2.1 Vodni hospodarstvi

13.2.1.1 Zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je pfipojen na skupinovy vodovod Petrovice -
Ujezdec. Voda je do obce piivadéna fadem DN 100, ptipojenym na vodovod Ujezdec a vedenym
podél st. silnice od této obce. Tlakové je vodovod ovlddan vodojemem Petrovice 2
(432,50/429,55 m n.m.) coz pro zastavbu v Pabénicich na Grovni 366 az 399 m n.m. pfedstavuje
hydrostatické tlaky 0,306 az 0,665 MPa (hydrodynamické tlaky v pfedanych podkladech nebyly
uvedeny, ale lze predpokladat jen malé rozdily), coZ je v souladu s doporuéenimi CSN (0,25 az
0,6; v odiivodnénych ptipadech az 0,7 MPa). Vodovodni fady jsou DN 50 az 100 (¢ 65 az 110
mm). Dle pfedané dokumentace neni vodovod budovan jako poZarni, ale jsou na ném osazeny
pozarni hydranty. Jeho kapacita je dostatecna i pro pfipojeni nové zastavby.

= Nove¢ navrZené lokality zastavby a sidla budou napojeny bud’ piimo ze stavajicich
vodovodnich fadd, nebo jejich prodlouzenim, ptipadné novymi fady navrzenymi v
uvazovanych ulicich.

» NavrzZena zastavba respektuje vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna pasma.

V navrhu zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny nésledujici vodarenské stavby a opatieni:
Jedna se o stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou - rozvojovych ploch obce
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1) vodovodni fady rozvodné a ptivod od zdroji k vodojemu

Nové vodovodni fady budou vedeny v nove navrzenych komunikacich.
Zabezpeceni vody pro hasebni ucely

* Dimenze vodovodnich fadi postaci pro pifivod potfebného mnozstvi pozarni vody a
distribu¢ni fady a umoziuji osazeni pozarnich hydranti v maximalni vzdalenosti 120 m.
Minimalni profil vefejného fadu je DN 80 pro zajisténi potiebného pratoku pii
eventuelnim hasebnim zasahu.

= Dalsi zasoba vody pro pozarni ucely je v soucasnosti zajisténa ze stavajici vodni nadrze
Obsah nadrze odpovidd pozadavkim CSN 73 0873 pro vsechny druhy objekti
(pozadovano max. 72 m3). Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych domti od této nadrze,
stanovena ¢l. 4.2. této CSN (tj. 600 m) neni u stavajici ani navrzené zastavby piekro¢ena.
vzdalenost budov v arealu ZD od této pozarni nadrZe &ini cca 400 m, coZ je dle CSN 73
0873 max. vzdalenost pro zastavbu nejmensimi budovami vyrobnimi ¢i nevyrobnimi. U
navrzené zéastavby smisSené i vyrobni na severnim okraji obce je tato vzdalenost mirné
piekrocena (C¢ini max. cca 500 m); pokud zde budou navrhovéany objekty charakteru
budov vyrobnich ¢i nevyrobnich, bude nutno v rdmci jejich navrhu zabezpecit vhodny
zdroj pozarni vody (napt. vybudovanim lokalni pozarni nadrze)

» U sidla je pocitano s pokrytim potieby pozarni vody odbérem z pozarnich nadrzi pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu. Pro ostatni navrhované funkce to bude feSeno
individudlné.

13.2.1.2 Odkanalizovani

Splaskové vody

Névrh

Stavajici zastavba i zastavitelné plochy budou napojeny na navrhovanou kanalizaci a COV ( do
jejiho zrealizovani feSena likvidace odpadnich vod individualné (jimky na vyvazeni).

Konkrétni feSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach zemni plan nefesi, bude
predmétem dalSiho stupné dokumentace. Ve vykresové ¢asti odiivodnéni (vykres O1) jsou pro
informaci zakresleny vSechny navrhované kanaliza¢ni fady, takZe je patrné, jak je mozné napojit
nove rozvojove plochy.

Srazkové vody
Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Cisté
srazkové vody ze stiech objektti budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku, ptipadné
vyuzivany pro zalivku.
Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptirodni 1 umélé
retence me&lkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokt. Pred zausténim do
vodotece budou po vyhodnoceni moZného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych
latek a vybudovany usazovaci nadrze.
V navrhu jsou uvedeny nésledujici stavby a opatfeni, jejichz realizace je nutna pro
odkanalizovani sidla obce véetné rozvojovych a prestavbovych lokalit:

1) CoOV

2) kanalizacni fady v sidle

Destovou kanalizaci je mozné realizovat se sklonem 8,5 %o, proto nebude destové vody nutné
Cerpat.
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Ptipojky novych vpusti budou vyustény pievazné do soucasnych stok. Pro odvadéni destovych
vod od navrzenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to, aby pokud
mozno dochazelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitdich a tim, aby pokud
mozno byl odtok téchto vod z pfislusné lokality minimalizovén.

13.2.2 Energetika a spoje

Energetickd koncepce obce je zaloZzena na ploSné plynofikaci obytného Uzemi. Zasobovani
zemnim plynem je proto navrzeno i u rozvojovych ploch navazujicich na stavajici zastavbu.

13.2.2.1 Zasobovani plynem

= QObec je plynofikovéana a soucasn¢ navrh stabilizuje vedeni v jithozapadni ¢asti feSeného
uzemi plynovodi Transgas VVTL 2 x DN 900 a 1x DN 1000 a v soubéhu s nimi
dalkové kabely Transgasu.

* Do rozvojovych lokalit, navrzenych v UP bude plynovod rozveden ve STL urovni
pfipojenim na stavajici plynovody. Kapacitné stavajici plynovody budou postacovat pro
pfipojeni navrzené zastavby;

= U zastavby, urcené k podnikatelskym aktivitim bude nutno dostate¢nost kapacity ovérit
po uptesnéni podnikatelského zaméru (predbézné¢ dle provozovatele plynovodu bude
kapacita stavajicich ¢i projektovanych rozvodi postacovat i pro zédmeéry, uvedené v
uzemnim planu (pii obvyklém vyuziti ploch).

V navrhu jsou uvedeny nasledujici stavby a opatieni, jejichz realizace je nutna pro plynofikaci
rozvojovych lokalit:

* plynovody - fady v sidle k rozvojovym lokalitim. Nové navrhované rozvojové
lokality budou napojeny na stavajici fady.

13.2.2.2 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam.
= Nove¢ navrZena zastavba bude do vy€erpani kapacity napojovéana na stavajici distribucni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky mozZné,
bude jejich kapacita zvySena vymeénou trafa ( TS Na navsi ma 2 rezervy a TS U mostku
ma 1 rezervu).
= Nove¢ navrhované trafostanice nejsou vymezovany.

* Navrzena zastavba bude respektovat stavajici rozvodna zafizeni, ptipadné bude v dal$im
stupni dokumentace navrzeno jejich pielozeni.

» V celém feSeném Uzemi je nutnd rekonstrukce sekundérnich rozvoda a provedeni novych
sekundérnich vyvodi do mist navrhovych lokalit. Rozvody NN v nové navrzenych
lokalitach budou provedeny kabely v zemi, které¢ budou ulozeny v uli¢nich profilech.
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13.2.3 SPOJE

13.2.3.1 Telekomunikace

Sd¢lovaci rozvody

Sidlo feseného uzemi je telefonizovano. Nova zastavba bude napojena na stavajici sdélovaci
rozvody.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zafizeni a jejich ochranna pasma nebo
musi byt v dal§im stupni dokumentace navrzeno jejich ptelozeni.

V izemi jsou spojové mistni a dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické Casti).

Prob¢hla kabelizace tzemi. Vysilace mobilni telefonni sité v feSeném tizemi jsou v zastavbe.
Rozvody mistni telefonni sité byly v celém izemi kabelizovany a maji dostatecnou kapacitu pro
obslouzeni stavajici i navrhované zastavby. Do rozvojovych ploch mimo stdvajici zastavéné
uzemi budou realizovany nové telefonni kabely napojené ze stavajici sit¢. Nové kabely budou
ulozeny v komunikaénim profilu dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni technického
vybaveni.

13.2.3.2 Radiokomunikace

Koncepce radiozatizeni a telekomunikacnich zatizeni se v feSeném tizemi neméni. Pfipojeni
nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v ptipad¢
vétSiho rozsahu vystavby.

Pres feSené tuzemi neprochédzeji zadné radioreléové spoje 1. tfadu. Pripadnou realizaci
radioreléovych spojii niz§ich fada provadi spravce sité Ceské radiokomunikace a.s. operativné
dle konkrétnich pozadavk, proto neni mozné trasy v izemnim planu piedjimat.

S ohledem na obsazenost kmitoctl radiového spektra a v souladu s ustanovenim §5, odst.1
zakona o telekomunikacich ¢. 10/64 Sb., ve znéni zédkont ¢. 150/92 Sb. a ¢. 253/94 Sb., je nutné
pfedpokladat dalsi rozSifovani moZznosti pfijmu rozhlasovych a televiznich signali predev§im
prostiednictvim kabelovych rozvoda. Tyto kabely budou v ulicnim profilu ukladany do
zdjmového pasu sdélovacich kabeli dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni technického
vybaveni.

13.2.4 NAKLADANI S ODPADY

V obci je vybudovany systém odpadového hospodaistvi, véetné separace komundlniho odpadu,
ktery stanovuje systém shromazdovéni, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunaélnich odpadi vznikajicich na Gzemi obce a systém nakladani se stavebnim odpadem.
Soucasny systém nakladéani s odpady v obci odpovida platné pravni Uprave.

Realizaci navrhu spojené s odpovidajicim nariistem poctu obyvatel Ize predpokladat zvyseni
ro¢ni produkce odpadli o 2,97 kg/osobu/tyden.
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14 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Na zakladé celkové koncepce navrhu tzemniho planu je vymezeno i vyuziti ploch a pozemki.
Néavrhem tUzemniho plénu jsou jednotlivé pozemky rozdéleny do funkénich ploch — ploch
rozdilného zplsobu vyuziti s definovanymi pravidly zptasobu vyuziti. Ve vykresech jsou
vymezeny jednotlivé funkce formou regulace ¢innosti na pozemcich tak, aby mohly postihnout
dosud nekonkretizované, ale predpokladané rozvojové zaméry v uzemi, které jsou v souladu
s izemnim - potencidlem tizemi, ochranou pfirody, ZPF a PUPFL, nadmistnimi zajmy regionu a
hlavné se zajmy obce.

V podminkéch ploch jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle ¢innosti, které jsou na nich hlavni a
které jsou na daném pozemku ptipustné ¢i nepiipustné. Kazda funkce pozemku je uptesnéna

popisem Uzemi a pro Uizemi jsou stanoveny podminky jeho uspotadani a zastavby.

Jednotlivé funkce jsou v grafické casti rozliSeny barevné (u né&kterych pozemki i1 upfesnény
indexem) ve vykresech ¢.2 a Ol.

Zakladni ¢lenéni uzemi:

. Plochy v zastavéném tizemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal§i moznosti
zastavby Ci nezastavitelna uzemi);

o Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) - pozemky, které nejsou urceny k
zastaveéni

Clenéni je se zaméfenim na sidlo a blizké okoli, tak i na ostatni krajinu administrativniho tizemi
obce.
Pro pottebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci objekti, aredll a ¢innosti na jednotlivych
pozemcich tak byla zajiSténa pozadovana kvalita prostiedi je nutné respektovat:
- regulativy pro plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti definujici vyuziti ploch a pozemkl v
souladu s koncepci izemniho planu a sou€asné

- Uzemni limity

1) vyplyvajici z obecné zavaznych predpist, hygienickych podminek, technickych

norem, které piipadné sledovany pozemek zasahuji (viz Koordina¢ni vykres O1.);

2) navrZené Uzemnim planem (viz Hlavni vykres ¢.2 a Koordina¢ni vykres O1.);
Pro vSechna uzemi soucasné plati kromé stanoveného funkéniho vyuziti daného podminkami
vyuziti 1 ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limitd.
Casovy horizont stanovenych podminek je ¢lenén na

* STAV (STABILIZOVANE PLOCHY)
* NAVRH (PLOCHY ZMEN)

Navrzené zasady funkéni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou ¢lenény
na:

1) Podminky pro vyuZiti plochy — a to:
=  HLAVNI VYUZITI (pfevazujici ucel vyuziti) ;

» PRIPUSTNE VYUZITI;
* NEPRIPUSTNE VYUZITI;
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2) Podminky pro uspotadani izemi

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.).

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni obecné sdileného nadzoru na
pozadovany vzhled a kvalitu prostfedi a zastavby v daném tizemi. Hlavnim cilem je zachovani a

ochrana kladné hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovani a projednavani
uzemniho planu.

Ramcové zéasady prostorového uspotradani a architektonického feSeni objektt pro kazdou plochu
jsou vymezovany vySkovou regulaci zéstavby, intenzitou vyuziti pozemku.

zastavénost pozemku = pomér zastavéné ¢asti stavby a zpevnénych ploch k celkové vyméie
stavebni parcely

parter = prostor 1.nadzemni podlazi zastavby
Pocet nadzemnich podlazi piipadné vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem
Plochy budou postupné zastavovany tak, aby nova zéastavba navazovala na zastavéné Uzemi a

nevznikaly nové proluky. Stavajici vzrostld zelen v zastavitelné plose bude piednostné
respektovana.

14.1 Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

1411 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

- barva v legendé¢, popiipad¢ index

Bydleni (§4 vyhl.g. 501/2006 Sb.)
Bydleni v bytovych domech

Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Rekreace (§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
Plochy staveb pro rodinou rekreaci

Plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Obcanské vybaveni (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Vefejna infrastruktura
Télovychovna a sportovni zafizeni
Hibitovy

Verejna prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

SmiSené tizemi (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
Plochy smisené obytné - komer¢ni

Plochy smisené obytné - venkovské
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Dopravni infrastruktura (§9 vyhi.¢. 501/2006 Sb.)

- silni¢ni
= komunikace II. tfidy
=  komunikace III tfidy
= mistni komunikace
= Gcelové komunikace
=  cesty pro pési
= dopravni plochy

Technicka infrastruktura (§10 vyhL.&. 501/2006 Sb.)
Vyroba a skladovani (§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
-drobné vyroba a sluzby
- zemédelska vyroba

Zelen (plochy sidelni zelen& doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb. — viz odivodnéni, kap. 3.1.2)
- soukromad a vyhrazena
- vetejna zelen
- doprovodna a rozptylena
- ochranna

14.1.2 NEZASTAVENE UZEMi

— barva v legendé vykresu ¢.2 a O1.,
Plochy vodni a vodohospodarskeé (§13 vyhl.. 501/2006 Sb.)
Plochy zemédélské (§14 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Plochy lesni (§15 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Plochy piirodni (§16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
P pfirodni
Z zemédélska
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14.2 Podminky ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

14.2.1 Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

14.21.1 BYDLENI v bytovych domech (§4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni Cinnosti uzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potieby
obyvatel, které nelze provadét ve vnitinich prostorech domu a které jsou spiSe polosoukromé
povahy. Uelem je poskytnout Gplny standard kvalitniho bydleni piimo v misté, bez nutnosti
rekreacniho zdzemi mimo misto bydlisté.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby bydleni uzivatel byt
vetejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest, parki a dalsi vefejné zelené,

détska htiste a sportovisté o vymete do 500 m2,

odstavovani vozidel obyvatel a zékazniki podnikatelské Cinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

samozasobitelska péstitelskd ¢innost, kterd nebude negativné ovliviiovat bydleni a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich ptfedpist a norem.;
podnikatelskd ¢innost (nesmi negativné ovlivilovat sousedni byty a chranéné prostory v
souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich ptedpisii a norem a je bez vlastnich
ucelovych staveb nebo ploch);

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

nastavba dal$ich podlazi bytovych domi;

zemé&délska a lesni vyrobni ¢innost s ucelovymi stavbami;

vyrobni, primyslové a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami.

vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepfimo naruSuji kvalitu
obytného prostredi.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

mozné jsou pouze takové Zivnosti, které slouzi k uspokojovani zakladnich dennich potieb
obyvatel. Provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v prostorech bytovych domt;
odstavovani vozidel zakaznikid pouze na vyhrazenych plochach;

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven;

vyhrazené pozemky bytovych domt mohou byt i oploceny.
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14.2.1.2 BYDLENI v rodinnych domech — venkovské (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni Cinnosti tzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemku, které umoznuji
péstitelskou a chovatelskou ¢innost v rdmci samozasobitelskych potieb.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v rodinnych domech

stavby a zafizeni maloobchodu, vetejného stravovani a dalSich ¢innosti slouzici obsluze
daného Gzemi

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikl podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

zemédélska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory v souladu s pozadavky pftislusnych
platnych pravnich ptfedpist a norem.);

plochy vetejné zelené

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

zeméd¢lska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami;

stavby pro velkoobchod a supermarkety

autokempingy, tabofisté

vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami.

vSechny druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepfimo narusuji kvalitu
obytného prostiedi

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

minimalni plocha pozemki pro novou vystavbu v lokalit¢ Z2 je min.1200 m2, Z5 je min.
800 m2, Z6 je 1000m2 s max zastavénosti 30%. Kvalita obytného prostfedi nesmi byt
narus$ovana nad obvyklou urover.

pozemky rodinnych domu slouzi rekreaci, péstebni a chovatelské ¢innosti. Drobné stavby pro
chovatelské ucely mohou byt zfizovany pouze se souhlasem pravnickych a fyzickych osob,
které maji vlastnicka nebo jina prava k sousednim nemovitostem.

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikli pouze na vyhrazenych plochach.Nepovoluji se provozovny Zzivnosti, které
vyvolavaji dopravu piekracujici intenzitu béZznou v rodinné zastavbe.

pfi umistovani stavby RD v lokalit¢ Z4 bude doloZeno splnéni hygienickych limitd hluku z
dopravy k venkovnimu chranénému prostoru stavby RD z komunikace III tfidy.

struktura zastavby: rostla,

maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 1 + podkrovi,

maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalng 0,5,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkii vysoka zelen.
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14.2.1.3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je ur¢eno pro prechodné ¢i sezoénni individudlni rekreacni bydleni v chatach a chalupach.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

¢innost, souvisejici nebo slucCitelnd se sportovni Cinnosti a rekreaci (nesmi negativné
ovlivitovat sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport o vymeéte do 500 m2;

odstavovani osobnich vozidel na vyhrazeném pozemku;

stavby pro individualni rekreaci

individudlni rekreace v chatach a chalupach,

drobné zeméd€lstvi (péstitelstvi a chovatelstvi) - pfi jehoZ provozovani nesmi byt sousedni
obytné budovy negativn¢ ovliviiovany a chranéné prostory v souladu s pozadavky
ptislusnych platnych pravnich ptedpisii a norem.

odstavovani osobnich vozidel obyvatel

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obanské vybaveni) neslouzici hlavnimu tcelu
plochy

vSechny druhy ¢innosti, jejichZ provozovani mé svym negativnim ucinkem, at’ pfimo ¢i
nepiimo maji vliv na kvalitu rekreacniho prostiedi

Podminky pro uspoiadani uzemi (funkéni, prostorové apod.).

upravy stavajicich objektli nesmi ménit jejich charakter a objem;
stavajici objekty lze pfestavbou meénit na objekty trvalého bydleni za podminky ptistupové
komunikace s odpovidajicimi parametry pro obytnou zénu dle aktualni CSN.

14.2.1.4 REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

(§5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuZziti:
Uzemi je uréeno pro stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

vetejnd prostranstvi véetné¢ mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené

souvisejici détska htisté a sportoviste,

rekreacni louky,

vetejna tabofisté v lokalitach oznacenych indexem détsky letni tabor,

koupaliste,
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- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, naptiklad kilny, altany, pergoly, terasy,
ploty a podobng, vcetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,

- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby,

- souvisejici technickéd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.).
- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch.

14.2.1.5 OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura
(§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy se stabilizovanym funkénim vyuZitim - obcanské vybaveni, zabezpecujici zakladni
potieby obyvatel obce a navstévnikid. Podnikatelské ¢innosti a obCanské vybaveni je urcené
obsluze a potfebam obyvatel obce (Skolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, socialni
zafizeni, obchod, verejné stravovani, kulturni zatizeni, cirkev apod.), v€etné¢ moznosti do¢asného
ubytovani.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- podnikatelska cinnost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi Ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovlivilovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu
s pozadavky pfislusnych platnych pravnich ptedpisti a norem a ani Uzemi za hranici PHO
(pasma hygienické ochrany), je-li vymezena;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ti¢elovych staveb,

- vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelen¢,

- vyhrazena zelei slouzici dané stavbé nebo zatizeni,

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny,motely)

- trvalé ubytovani - objekty s pecovatelskou sluzbou apod.)

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).
- budou stanovena dle konkrétniho zaméru s ohledem na charakter izemi v némz jsou jed.
stavby situovany
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vyjimky naptiklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici od ploch vetejného
prostranstvi, jsou mozné pouze na zaklad€ schvalené uzemni studie, ktera provéri, ze jejich
realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a
architektonickych hodnot

14.2.1.6 OBCANSKE VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni

(§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi tvoii plochy pro rekreaci, sport a traveni volného Casu vcetné staveb a zafizeni k tomu
urcené.

Priipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

souvisejici dopravni infrastruktura

parkovisté pro navstévniky

¢innost,souvisejici nebo slucitelnd se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi Gcelovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport;

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zatizeni,

drobné stavby bezprosttedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, naptiklad Satny, hygienicka
zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobn¢, vcetné jejich integrace do ostatnich
staveb ve vymezené plose,

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

trvalé bydleni spravce nebo majitele ti¢elovych staveb

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 6 metrl; do této vysky se nezapocitavaji technologickd zatizeni,
pokud podstatou funkénosti zatfizeni je jeho vyska, napf. stozary, vytahy a podobné,
minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil vysoka zelen.
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14.21.7  OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni funkci tzemi je konkrétni ob¢anské vybaveni, plocha a icelové stavby pro pohibivani.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;
- stavby a zafizeni pro ¢innost cirkvi,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni

- ucelové stavby pro pohibivani.

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
Vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

- bezbariérové uspotfadani povrchd, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou umisténou tak, aby
nenarusovaly plochy pro pohibivani

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zeleni.

14218  VEREJNA PROSTRANSTVI (§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi

Plochy vetejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obCanského vybaveni, slucitelné sucelem vefejnych prostranstvi a zabezpecujici zékladni
potieby obyvatel obce a navstévnikd.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- podnikatelské ¢innosti urené obsluze a potfebam obyvatel sidla posilujici reprezentacni
funkci sidla, zdaraziujici spolecensky vyznam obce a umoziujici jeho lepsi vyuzivani
vetejnosti.

- zafizeni pro reklamu a informaci

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

- vodnich plochy (kasny, na vesnickych navsich rybniky, pozarni nadrze),

- odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu urcenych;

- nezbytné¢ liniové technické vybaveni — inZzenyrskeé sité.

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho
ucelu (zpravidla urené pro zemédé€lskou nebo lesni vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz.
Slouzici 1 pro spojeni jednotlivych vlastnikli se svymi nemovitostmi.

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby trvalého charakteru,

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelskéa ¢innost ve vlastnich ucelovych stavbach;
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zemedelska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami,

individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domeich,

pramyslova vyroba,

¢innosti, zpusobujici poskozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni
slozky a nesouviseji s vymezenym piipustnym vyuzitim,

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.)

upravy stavajicich objektli nesmi ménit jejich charakter a objem.

bezbariérové uspotadani povrchi, s feSenym odvodnénim

vybaveni prostoru pés$imi trasami a drobnou parterovou architekturou

plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborn¢ udrzovanou zeleni,

inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v ptipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se musi podtizovat zachovani stavajicich porostt.

vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vetejné pristupné

musi vyhovovat narokiim ucelovych vozidel, pro které je urcena - minimalni Site 3 m

(s vyhybnami)

podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni ucelovou dopravou, vyspadovéani a
odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelené — min.Sife 1 m pozemku.

14.2.1.9 PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je uréeno pro bydleni, do¢asné ubytovani, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, sluzby spojené s vyrobou a navazujici zpracovatelské provozovny primyslového a
femesIného charakteru, opravéarenské sluzby s navazujicimi zpracovatelskymi provozovnami
femesIného charakteru, obanské vybaveni.

Piipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby

podnikatelské Cinnosti a obcanskd vybavenost, v€etné doCasné¢ho ubytovani, bez bliz§iho
ur¢eni druhu a umisténi jednotlivych zatfizeni.

bydleni v rodinnych domech

vzajemnd integrace jednotlivych zpusobl hlavniho, pfipustného a pii splnéni stanovenych
podminek téZ podminéné ptipustného vyuziti,

vetejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené,

plochy a zafizeni pro sport (détska hfisté a sportovisté o vyméte do 500 m2),

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci piistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné,
odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

docasné ubytovani (penziony)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim
uzivatell bytd,
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individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

zemédelska vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami;

velkovyrobni, hromadna velkosériovd primyslova a velkoskladovaci Cinnost s ucelovymi
stavbami;

tézba nerostnych surovin

maloobchodni a velkoobchodni zatizeni nad 200 m2 prodejni plochy

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostiedi.

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na obytné prostiedi

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou urove.

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZzeno ve stavebnim nebo
uzemnim fizeni.

Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochéch.

v ptipadé lokalizace zatizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a obcanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v
souladu s pozadavky pfislusnych platnych zakoni, norem a predpist

nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu piekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbe.

- umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky €.501/2006 Sb

vybaveni parteru:mobiliaf pro relaxaci,détska hiiste, sportovisté (vefejna nezakrytd)

struktura zastavby:

rostla,
- objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym métitkem, formou zastieSent,

vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a ndvazného zastavéného tizemi

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzijemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalng 0,5 ,

142110 PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské (§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi
Uzemi je urceno pro bydleni, docasné ubytovani, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim
uzivatel bytl, podnikatelské ¢innosti a ob¢anska vybavenost, véetné docasného ubytovani,
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bez bliz§iho urdeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni. UGelem je poskytnout uplny
standard kvalitniho a Uplného bydleni pfimo v misté, bez podminky rekrea¢niho zdzemi
mimo misto bydliste.

docasné ubytovani (penziony)

plochy a zafizeni pro sport

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

samozasobitelskd zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi s vlastnimi ucelovymi stavbami, ale
nesmi negativné ovliviiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych pravnich piedpist a norem a tzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
pramyslové a zeméd¢€lské vyroby;

zemédelska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami, kterd nesmi
negativné ovliviiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s pozadavky
pfislusnych platnych pravnich pfedpisi a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
pramyslové a zemédélské vyroby,

podnikatelska ¢innost s vlastnimi i¢elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich piedpist a norem.);

trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb.

vzdjemnd integrace jednotlivych zplsobl hlavniho, pfipustného a pii splnéni stanovenych
podminek a také podminéné ptipustného vyuziti,

vetejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelen¢,

détska hiiste a sportovisté o vymeéie do 500 m2,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pfistiesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty,opérné zdi a
terénni Upravy a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

velkovyrobni, zemé&d¢lska, lesni, primyslova a skladovaci ¢innost s icelovymi stavbami;
nové stavby pro rodinnou rekreaci,

velkokapacitni skladové arealy,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici kvalitu
prostiedi.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na obytné prostiedi

kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou trovei.

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym meétitkem, formou zastiesent,
vySkou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni z4stavby a navazného zastavéného tizemi,

nové vzniklé pozemky rodinnych domti maji min. 1800 m2 a max. zastavénost 20%

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo
uzemnim fizeni,
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- Sitka mistnich obsluznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné
komunikace nebudou navrzeny jako jednosmérné,

- v pfipadé vystavby fadovych domt Ize snizit vymeéru stavebni parcely na 600 m2 a zaroven je
podminkou Sirsi obsluznad komunikace min 13 m,

- provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel
zékaznikli pouze na vyhrazenych plochach,

- v ptipadé lokalizace zatizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a obfanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v
souladu s pozadavky ptislusnych platnych zakoni, norem a predpist,

- nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbe,

- umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,

- vybaveni parteru:mobiliaf pro relaxaci,détska hiisté, sportovisté (vefejna nezakryta).

struktura zastavby: rostla,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkliim jednoho majitele: minimalné 0,5.

‘ 14.2.1.11 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA - silniéni (§9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle piislusnych platnych pravnich predpisti a norem - silnice
IL.ttidy)

KOMUNIKACE III. TRIDY - (dle p¥isluinych platnych pravnich piedpisti a norem - silnice
11LtHdy)

MISTNI KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle ptislusnych platnych pravnich piedpisti a norem —
mistni komunikace II1.tfidy)

Hlavni vyuZiti dzemi

Hlavni ¢innosti v uzemi je ptenos mistnich dopravnich vztahti, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektliim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které
slouzi mistni dopravé funkéni tfidy MK C — obsluzné.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- mistni silni¢ni doprava slouZici prijjezdu a ptimé obsluze staveb v sidle;
- odstavovani vozidel na mistech urenych silni¢nimi pravidly;

- doprovodna zelen v izemn¢ vy€lenénych plochéch;

- pé&si a cyklisticky provoz. ”

- ukladéani inZenyrskych siti kromé zemi uréeného pro vysadbu zelené.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- zadkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorova apod.)
- zékladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20.
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- Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. S$itka
vozovky ( rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené¢ a bez chodnikll) v
zastavéném Uzemi 4,5 m s vyhybacimi pasy ve vzdalenosti 50 m, v nové zastavovaném
uzemi 6 m.

- Sifka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m.

- podél komunikace minimaln€ jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat
inzenyrské site.

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti tzemi je dopravni vybaveni a dopravnich zafizeni , zejména autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy dle v platnych CSN v souladu s pozadavky piislusnych platnych
pravnich ptedpisi viz index v grafické casti.

index P — parkovisté

index &=l — zastavky hromadné dopravy

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;

- odstavovani vozidel;

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,

- - souvisejici technicka infrastruktura

- podnikatelskd ¢innost souvisejici s provozem zatizeni; bez Gcelovych staveb
- vefejnd, doprovodna zelen

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;

- veskeré stavby, zafizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
vyzna¢end indexem je nepfipustna,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim vyznacené indexem je
nepfiipustna,

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

UCELOVE KOMUNIKACE - (dle piislusnych platnych pravnich predpisti a norem )

Hlavni vyuziti:

Vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho ucelu, zpravidla uréené pro
zemédelskou nebo lesni vyrobu.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- ptistup specialni ucelové dopravy;
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- p&si vetfejny provoz;

- cyklisticky vefejny provoz.

Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

- zédkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

Podminky pro uspoiadani uzemi (funkéni, prostorova apod.)
Neni stanovena

PESI TRASY
Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci Gizemi je pési cesta. Uzemi je urceno chodciim, slouzi komunikaci jako hlavni pesi
trasa v Uzemi, k pfistupu a vyuzivani obchodnich a sportovnich zatizeni, sluzeb a dalSich
obcanskych zafizeni, nebo slouzi jako vychdzkova cesta

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- pé&si cesty;

- cyklisticka doprava, dovoluji-li to parametry komunikace.

- pasy vetejné doprovodné zelen¢ s vysadbou alejovych stromti, pokud to prostorové
parametry a technické podminky dovoluji.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- zdkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci

14.2112 TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inZenyrské sité (§10 vyhl.g.
501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi:

Hlavni funkci izemi je technické vybaveni, zatizeni inZenyrskych siti, nebo technického provozu
obce s konkrétni funkci:

= (istirna odpadnich vod ................. - index -

B trafoStaniCe.......oouuuueeeeeeeeeeee - index

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s konkrétni funkei,
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,
- doprovodna a izola¢ni zelen,

- podnikatelska ¢innost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim technickym
vybavenim a ptipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem;
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Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

Podminky pro usporadani izemi (funk¢ni apod.).

Budou stanovena dle konkrétniho zafizeni. V izemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou
1 stromovou zeleni, ktera bude chranit okolni tizemi pfed negativnimi uinky zafizeni.

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

14.2.1.13 VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femeslna vyroba
(§11 vyhl.&. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkeci iizemi je drobna vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femesIného charakteru dale je izemi uréené pro umisténi provozoven
primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a pro skladovéani

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- zemédelskd c¢innost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach v ramci
samozasobitelskych potfeb (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy);

- trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb.

- podnikatelskd ¢innost s vlastnimi Gcelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovlivilovat
sousedni obytné budovy

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s Gc¢elovymi stavbami nesmi negativné ovlivitovat
sousedni obytné budovy

- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- sluZebni a pohotovostni byty,

- doprovodnad, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technické a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovant,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech

- individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupéach, domcich;

- zemédé@lska vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ic¢elovymi stavbami;

- stavby a zafizeni pro Zivo¢iSnou vyrobu,

- skladové arealy a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni u€inky za
hranici areédlu prekracuji ptipustné hygienicke limity,

- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- vesSkeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

r r r

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).
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struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 9 metrti; do této vysky se nezapocitavaji technologicka zatizeni, pokud

podstatou funk¢nosti zatizeni je jeho vyska, napiiklad kominy, stozary, vytahy a podobn¢,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné

souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,3 ,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: maximalné
0,5,

-V lzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s ketfovou 1 stromovou zeleni, ktera bude chranit
okolni uzemi pted negativnimi ucinky.

V odavodnénych ptipadech budou stanoveny dle konkrétniho zdméru.

142114 VYROBA A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
(§11 vyhl.&. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti Izemi zeméd¢€lska vyroba se soustiedénim zemédélskych ucelovych staveb.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelskd ¢innost s vlastnimi Gcelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich pfedpisii a norem a ani Gzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena, nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zeméd¢€lské
vyroby;

- zemeédélska a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi negativné
ovlivilovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piislusnych
platnych pravnich ptedpisti a norem a ani tzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany)
je -li stanovena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a
zemedélske vyroby;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele celovych staveb.

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- vesSkeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky za
hranici aredlu pfekracuji pfipustné hygienické limity,

- vesSkeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,

- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.).

- maximalni kapacitu aredlu je dana hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena
nebo v UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby,
vyznacené ve vykresech.
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- stavajici bydleni je mozno v aredlu zachovat bez rozsifovani jeho kapacity.

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 9 metra; do této vysSky se nezapocitavaji technologicka zatizenti,
pokud podstatou funk¢nosti zafizeni je jeho vySka, naptiklad kominy, stozdry, vytahy a
podobné,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzajemné
souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimaln¢ 0,3 ,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzijemné souvisejicim pozemklm jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,

- smérem k okolnim plochdm v zastavéném tzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti
pozemk vysoka zelen.

14.2.1.15  ZELEN - soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zelené - dopInéni dle §3,
odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. — viz oduvodnéni kap.4.6.2

Hlavni vyuziti izemi
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské cinnosti - pozemky obvykle soukromé zelené v
sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhii ploch

Pripustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby

- samozasobitelské péstitelskd ¢innost nebo chovatelstvi, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy

- plochy pro sport.

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouZzici pro uskladnéni
zahradniho nacini,

- oploceni,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni pro hlavni funkci

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby pro bydleni;

- stavby pro individudlni rekreaci v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- podnikatelskd ¢innost s vlastnimi ¢elovymi stavbami a prostory;

- zemé&délska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s i€elovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami;

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- tézba nerostnych surovin

- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

r

Podminky pro usporadani uzemi (funkéni, prostorové apod.).
Nejsou stanoveny
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14.2.1.16  ZELEN - vefejna (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz
oduvodnéni kap.4.6.2)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci Gzemi je rekreace v oddechovém prostoru, utvafeném intenzivné udrZzovanou
zeleni se zahradnickou Upravou.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- obsluznd zafizeni a obCanské vybaveni, napomahajici rekreatnimu poslani parku, pouze v
drobnych stavbach; pomniky, pési cesty;vodni plochy

- pasivni rekreacni pobyt;

- intenzivni zahradnicka udrzba s nezbytnymi péstitelskymi plochami pro obnovu a udrzbu
zelené parku.

Vyjimecné pripustné vyuziti
- vetejné plochy pro sport, drobné a jednoduché stavby do 12 m2 pro jejich provoz a adrzbu

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- jind nez hlavni funkce Gzemi, je nepiipustna.

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci, naptiklad pomniky

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny

14.2.1.17  ZELEN - doprovodna a rozptylena (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.g.
501/2006 sb. — viz odlvodnéni kap.4.6.2.)

Hlavni vyuziti izemi

Uzemi slouZi jako ochrana pfed vzidjemnymi negativnimi vlivy jednotlivych casti Gzemi s
rozdilnymi funkcemi, které se navzdjem ruSi. Zeleh ma funkci nejen ochrannou, ale 1
krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuZiti je i pro rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- plochy pro sport;

- rekreacni pobyt;

- nezbytna odborna udrzba zelené a ochrana chranénych prvki ptirody;
- pé&si cesty;

- udrzba a ochrana technického zatizeni (napt. vysokého vedeni);

- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

- udrzba zatravnénych a zalesnénych porost

- cyklistické cesty.
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Nepripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby

- Jind nez hlavni funkce tizemi, je neptipustna.
- Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci, naptiklad pomniky

r

Podminky pro usporadani tzemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanovena.

14.2.1.18  ZELEN - ochranna (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 sb. — viz
odavodnéni kap.4.6.2.)

Hlavni vyuziti tzemi

Uzemi slouZi jako ochrana pfed negativnimi vlivy eroze vodni a vétrné. Zelen ma funkci nejen
ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Dominantni funkci
zelen€ je zajiSténi uzemi pied negativnimi G€inky eroze a stabilizace geologického souvrstvi .
Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- nezbytna odborna udrzba zelen¢ a ochrana chranénych prvki ptirody;

- pé&si cesty;

- udrzba a ochrana stdvajiciho technického zatizeni (napt. vysokého vedeni);
- udrzba zatravnénych a zalesnénych porosti,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- Jina nez hlavni funkce izemi, je nepfipustna.

- jakakoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s e stabilizaci tzemi oproti sesuvu;

Podminky pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanovena.
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14.2.2 Nezastavéné uzemi

14221  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vodni plochy a nadrze slouzici vodnimu hospodaistvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych
pratokti, pro upravu odtokovych pomérii - k zachyceni povodinovych priitokt a ochrané proti
povodnim, ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= piirozené, upravené, umélé vodni toky

» Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v izemi a kolobé¢hem
vody v pfirodé (retence, vypar, rovhoméerny odtok..).

» vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.)

= stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybateni

» rekreacni vyuziti (pouze oznacené indexem R)

* umistovani novych vodohospodaiskych staveb a zafizeni (jezy, jiméani vody,
vypusti,hrdze apod.)

» vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zatizeni technické vybavenosti

Nepripustné zplsoby vyuZivani
= jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména v
navaznosti na protipovodiiovou ochranu)
» Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji
kvalitu a ¢istotu vody a vodniho rezimu.

Podminky pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni
apod.).

se fidi platnymi pfedpisy ve vodnim hospodarstvi

14.2.22  PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi

Monofunkéni nezastavitelné tzemi urcené k zemédélské produkci. Produkéni funkce uzemi,
obhospodatovani zemédélské piidy zahrnujici stabilizovany druh pozemku katastru nemovitosti —
louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou pidu a pozemky orné pidy, vinic, zahrad,
ovocnych sadd, luk, pastvin, kdy zménu druhu pozemkil je nutno provést jinym spravnim
fizenim.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
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Zemédelska produkce - zemédelske pozemky mohou byt obhospodafovavany velkovyrobnim
zpusobem. Cinnost na téchto plochédch se tidi zdkonem 334/1992 Sb. - Zakon o ochrané
zeméde€lského padniho fondu a platnymi provadécimi vyhlaskami

Nepripustné vyuziti Gzemi

Jind nez hlavni funkce uzemi, je neptipustna.

- zadkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zafizeni pro hlavni funkci

14.22.3  PLOCHY LESNI (§14 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi

Hlavni funkci uzemi je lesni produkce, vedlejsi rekreace. Uzemi je charakteristické souvislymi,
zapojenymi lesnimi porosty.

Cinnost na téchto plochach se fidi zakonem 289/1995 Sb. (Lesni zikon)

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby;

- podnikatelska ¢innost souvisejici s funkei lesni produkce

- obsluznd doprava pouze pro zajistovani lesni produkce, pesi cesty

Nepripustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby

- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci

14.22.4  PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuZiti dzemi

Mimoprodukéni funkce uzemi, ktera je dana zajiSténim zachovani a obnovy pftirodnich,
krajinnych hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje ptfirodnich spolecenstev a pfiznivym plisobenim
na okolni ekologicky mén¢ stabilni Casti krajiny - pfirozeny vyvoj podminiuje dlouhodobou
ekologickou stabilitu. Z hlediska danych pfirodnich podminek se jednad o ¢ast uzemi zasadné
vyznamnou pro stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontannich druht
organismi. Tato pfirodni funkce zde vytvafi ochranu pted vlivy intenzivni lidské ¢innosti v
ostatnich krajinnych zénach. Cést uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.
Do ptirodni plochy nalezi:

= USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionalni a nadregionalni biokoridor) Gizemni

ochrana uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi
(zejména ekologické kostry tizemi),

» VKP (Gzemni ochrana chranénych tizemi podle zédkona ¢.114/1992 Sb.)
* PR (0zemni ochrana danych Gzemi podle zakona ¢.114/1992 Sb.)

Piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
= dlouhodoba stabilizace prostort, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a vyvijet
se ptivodni a pfirodé blizkeé ekosystémy,
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= ¢innosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i zivocisnych spolecenstev
»  zivocisna zemédelska produkce,

= obhospodatovani zemédélskych pozemki s dlouhodobym cilem ponechat zeméd¢€lské
pudé¢ pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit formou biozeméedélstvi
v malovyrobg.

=  vymezenych v pozemkovych tpravach

= zakladani, obnova, Udrzba krajinnych prvkli a ochrana chranénych prvka ptirody
vymezenych v pozemkovych upravach

= zakladani lesnich porostt v kategorii zvlastniho urceni
= Udrzba a ochrana stavajicich technickych zatizeni

= vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési,naucné stezky s doprovodnou
zeleni

= zésahy a opatfeni v z4jmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
ptirodnich a ptirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany ptirody a krajiny,

= vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci,

= Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfirodé€ blizkym zplisobem.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
= stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu;
* intenzivni formy hospodarské ¢innosti
» zneSkodiovani odpadi, hnojeni ( jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)
» rozSifovani geograficky neptivodnich rostlin a zivo€ichi, terénni upravy
= zahradkatska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami
» zakladani rekreacnich vodnich nadrzi
= jakdkoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou Gzemi;
= té€zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
= technickd infrastruktura
= zfizovani sportovnich a télovychovnych zatizeni,
* zmény druhl pozemku na ornou ptidu, zahrady, sady,
= ukladani odpad,
» terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prosttedi nebo vodni poméry,
= scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa,

* oplocovani pozemki s vyjimkami, které jsou v zdjmu ochrany ptirody, lesa, vodnich
zdroji apod.

» zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,

* melioracni vystavba, kterd neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich
funkeci lesa,
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= zmény vodniho rezimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa,

Podminky pro usporadani izemi (podminky prostorového uspoiadani, objemové, funkéni

apod.).

Stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoproduk¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany piirody a
krajiny.

Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), ptipustné zmény vyuziti izemi a pfipustnd opatieni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi ptislusny orgén
ochrany pfirody.

14.2.2.5 PLOCHY SMISENE nezastavéného uzemi (§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti izemi
Vyuziti je smiSené a v ploSe pfitomné vyuziti je uvedeno prisluSnym indexem
P - pfirodni:
pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémd, lokalni USES, vyznamné
krajinné prvky ze zakona;
ochrana pfirodnich hodnot je nadfazena ostatnim funkcim v dané plose,
Z - zemédélska:
zemédélska produkce na zemédélském piidnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodatovani, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro

zeméd€lstvi (s vyjimkou aredli zemédéElskeé vyroby),

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- p&si cesty, cyklostezky, hipostezky,

- v plochach s indexem z: ohrazeni pastevnich arealt a vybehu pro koné,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi (s vyjimkou arealt zemédeélské
- vyroby),

- ve vSech plochach: vodni plochy a toky.

Nepripustné vyuZziti izemi

Jina neZ hlavni funkce Gzemi, je nepfipustnd dale jsou neptipustné zejména:

- stavby pro zemédélskou vyrobu s vyjimkou pfipustného vyuziti,

- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tdbofiste,

- stavby pro téZbu nerost,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych ucelovych cest

a nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,
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- fotovoltaické a vétrné elektrarny,
- vysilace a stozary mobilnich operatord,

- oplocovani s vyjimkou pfipustného vyuziti,
Podminky pro usporadani izemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni

apod.).

Nejsou stanovena.

14.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrZeni stanovenych podminek prostorového uspotradani (kapitola 3) je predpokladem citlivého
zaClenéni noveé navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruSeni
krajinného razu. Uzemni plan navrhuje vétSinou nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2
nadzemnich podlazi a podkrovi). Pfi dostavbach uvnitf zastavéného Uzemi je stanovena
podminka piizpisobit novou zastavbu charakteru okolni zastavby. Uzemni plan neumoZiiuje na
uzemi obce vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tizemi ani fotovoltaickych elektraren
(v textu téZ FVE). K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly
snizit nebo zménit krajinny raz (v¢. zakladnovych stanic mobilnich operatoril), je nezbytny
souhlas organd ochrany ptirody (§12, zdkona 114/92 Sb. o ochrané ptirody a krajiny). Dodrzeni
stanovenych podminek prostorového uspotfddani pii vystavbé by mélo pfispét k citlivému
zaClenéni noveé navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruSeni
krajinného radzu. U aredlli vyroby je stanovena podminka vysadby zelen¢ i smérem k okolni
obytné a smiSené zastavbe.
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15 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI

Zakres téchto staveb a opatieni je obsahem vykresu €. 4 grafické ¢asti elaboratu.

15.1 Verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

15.1.1 Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1
S2)
C. Popis Poznamka
VD1 Rozsiteni stavajici trasy — navrh mistni komunikace pro pfistup k COV Kovn krth i prostoEQy y narok VPS
upfesni podrobnéjsi PD
Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k navrhované zéstavbé
VD2 . o , L R DTTO
lokalita Z 6 a propojeni sidla s krajinou v jihozapadni ¢asti
VD4 | Obnova Ucelové komunikace v krajiné DTTO
15.1.2 Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod
2 S2)
¢. Popis Poznamka
VT Navh GOV Konkretnvl. P’rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT2 Navrh VN kabelovy svod a pfipojka k trafostanici na névsi v zastavéném Konkrétni prostorovy narok upfesni
Uzemi podrobné;jsi PD
VT3 | Navrh VN kabelové propojeni TS na névsia TS u mostku Konkretnlp rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT4 Navrh hlavniho fadu kanalizace od COV k vyrob. aredlua k Z2 Konkretnvl'P rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT5 | Navrh kanalizace k p&. 72 v zastavéném Gzemi Konkretnvl'P 'rostorovy narok upfesni
podrobnéj$i PD
VT6 Navrh kanalizace od vyrob. aredlu na S k pé. 524/2 Konkretrll.P’rostorovy narok upresni
podrobnéjsi PD
VT7 | Navrh kanalizace na navsi v zastavéném Uzemi k p¢.94/1 . Konkretnvl.P ’rostorovy narok upresni
podrobnéji PD
VT8 | Navrh kanalizace kolem kostela k p&. 90 v zastavéném tzemi Konkretnvl.P ,rostorovy narok upfesni
podrobnéji PD
VT9 | Navrh kanalizace kolem kaplicky k p&.19 v zastavéném uzemi Konkretnvl'P 'rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT10 | Navrh kanalizace kolem kaplicky k p¢.17 v zastavéném Uzemi Konkretnvl'P rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT11 | Navrh kanalizace od prodejny na jih v zastavéném tizemi Konkretnlp rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT12 | Navrh kanalizace od prodejny na Z k p¢.67 v zastavéném Gzemi Konkretnvllp 'rostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
VT13 | Navrh kanalizace k p&.223 v zastavéném Uizemi Konkretnvl_f) ’rostorovy narok upresni
podrobné;j$i PD
VT14 | Navih kanalizace k lokalitam u hiisté Z5a, Z5b Konkrétni prostorovy narok upfesni
podrobnéj$i PD
VT15 | Navih kanalizace k lokalitam u hists  Z10 Konkrétni prostorovy narok upfesni
podrobnéj$i PD
VT16 | Navrh plynofikace k lokalitam u hfigte  Z10 Konkrétni prostorovy narok upfesni
podrobnéjsi PD
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15.2 Verejné prospésna opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m,
SZ)

15.2.1  Zalozeni prvki USES dle § 2, odst. 1, pism. m, S2)

¢. popis Poznamka

VU1 | Lokalni biokoridor LBK 7202106 k.G. Pab&nice Konkrétni prostorovy nérok VPO
upfesni podrobnéjsi PD

VU2 | Lokalni biokoridor LBK 7202103 k.(. Pabénice DTTO

15.2.2 Zalozeni ochranné zelené dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)

¢. popis Poznamka

Konkrétni prostorovy narok VPO

VR1 Pas protierozni ochranné zelené zajistujici stabilitu Gzemi v k.u. Pabénice .
upfesni podrobnéjsi PD

Konkrétni prostorovy narok VPO

VR2 Komunikace s odvodem destové vody v k.0. Pabénice L Yixs
upfesni podrobnéjsi PD
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16 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uplatnéni piedkupniho prava vychazi z § 101 Stavebniho zdkona. Toto ustanoveni se tyka
vefejné prospeésSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni uvedenych v 15 kap.textové Casti
uzemniho planu a mize byt uplatnéno v rozsahu upfesnéného vymezeni na casti pozemku dle
zékresu ve vykresu ¢.4. V navrhu izemniho planu nejsou vymezovany.

17 Asanace (dle § 2, odst. 1, pism. m, S2Z)

Nejsou ndvrhem vymezovany.

18 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova a tabuldrni ¢ast vlastniho ndvrhu uzemniho planu je vypracovdna v rozsahu 63 stran
textu véetné obsahu.

Grafickd ¢ast navrhu Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

vykres €.1 Zékladni ¢lenéni izemi obce Pabénice.........ccccvveveveeenieeenienne, méfitko 1 : 5 000
vykres €.2. Hlavni vykres UP Pabénice ...........cccoeouieiieiiieiiienieeieieeieeee, meétitko 1: 5000
vykres €.3. Koncepce inzenyrskych siti obce Pabénice

....................................................................................................................... métitko 1 : 5000

vykres ¢.4 Vetejné prospésné stavby, opateni a asanace obce Pabénice ..... méfitko 1 : 5 000

Poznémka:
Kompenzaéni opatteni dle §50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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1 POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU
PABENICE

Doplni porizovatel

Pivodni tizemni plan obce Pabénice byl zpracovan Atelierem pro urbanismus a uUzemni
planovani Ing. arch. Iveta Merunkovou v roce 2002. Nasledovaly dvé zmény, zpracované
stejnym projektantem. Pofizovatelem Uzemniho planu Pabénice je M&U Kutna Hora
Urcenym zastupitelem obce pro spolupraci pii pofizovani uzemniho planu Zbysov byl ur¢en
starosta obce Vaclav Kunasek.

Na zékladé¢ uzemné planovacich podkladii byl pofizovatelem ve spolupraci s urCenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Navrh zadéni byl jednotlivé zaslan krajskému ufadu, dot€éenym organiim a sousednim
obcim. Vetejnosti bylo projednavani zadani vcetné pouceni o lhlitach, ve kterych je mozné
podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaSkou. Navrh zadani byl
vystaven k vefejnému nahliZeni v tisténé podobé po dobu 30 dnii u pofizovatele MU Kutna
Hora a obecnim ufadu, v elektronické podobé na internetovych strankach obce a MU Kutna
Hora. Po uplynuti lhiit k podani ptfipominek vefejnosti, pozadavkl a stanovisek dotenych
organti a podnét sousednich obci byl navrh zadani potfizovatelem ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47
odst. 4 stavebniho zakona pfedlozen Zastupitelstvu obce Pabénice, které jej schvalilo na
svém zasedani dne 23.3.2015 usnesenim ¢.3/2015.  Schvalené zadani bylo piedano
projektantce ke zpracovani navrhu tizemniho planu Pabénice. Uzemni plan svym obsahem je
v souladu s ustanoveni zédkona 183/2006 SZ a rozsahem odpovida ptiloze ¢.7 k vyhlasce
¢.500/2006. Soucasné svym feSenim ¢astecné prebira koncepci schvéaleného tizemniho planu
véetné jeho projednané a schvalené aktualizace a zménou ¢€.1 a ¢.2., kdy stavajici izemni plan
byl schvéleny dne 8.11.2002 usnesenim zastupitelstva obce €. 21/2002 a ménén byl o
zménou €. 1 schvalenou usnesenim ¢. 21/2003 dne 15.12.2003 a zménou €. 2 schvalenou
usnesenim €. 14 dne 27.11.2006. Navrh dopliiuje rozvojové plochy dle schvaleného zadani
aktualizuje stavajici stav dle projektii pozemkovych uprav a vydanych stavebnich povoleni.

Navrh je zpracovan nad aktualni digitalizovanou katastralni mapou 1/2015.

Podklady:

I. Vetejny registr LPIS — Mze 2013

II. Navrh ZUR Stfedoceského kraje schvalené 12/2011
I1I. USES z platného UPO

IV. Vydana UR

V. UAPo ORP Kutna Hora

VL PUR CR

VIL Doplitjici prizkumy a rozbory k UAPo z 1. 2013
VIIL Platna UPD obce

Vysledné zpracovani navrhu uzemniho planu je v metodice Minis krajského ufadu pro
digitadlni zpracovani tzemnich plant v GIS. Jednotlivé funkéni plochy byly zatazeny v
souladu s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. a s ohledem na metodiku MINIS. Navrh je
zpracovan v GIS. O pofizeni nového izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Pabénice
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svym usnesenim €. 4/2013 dne 22.4.2013. Podkladem pro zpracovani uzemniho planu bylo
schvalené zadani. Zadani izemniho planu Pabénice, které bylo schvaleno dne 23.3.2015
usnesenim €. 3/2015. Schvalené zadani uzemniho planu bylo splnéno navrhem tzemniho
planu. Respektovana byla stanoviska uplatnéna k projedndvanému zadani a zakotvena v
dokumentaci.

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

2 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

podle §53 odst. 4 Stavebniho zakona a §53 odst. 5 a) Stavebniho zakona
Tato kapitola bude doplnéna na zaklade projednani uzemniho planu a prezkoumani
porizovatelem.

2.1 Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje

Reseni je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje, kdy dle schvéalené Politiky tizemniho
rozvoje CR 2008 lezi feSené tizemi obce Pabénice v rozvojové ose OS5 Praha — Kolin —
Jihlava — Brno, jejiz dopravni osou je v daném Useku silnice 1/38. Vice nez vazba k této silnici
je pro obec Pabénice vyznamnéjsi vazba k regionalnim centrim na této ose — méstim Kutna
Hora a Caslav.

Z PUR CR nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné zvlastni pozadavky na vymezovani novych
ploch a koridort.

V navrhovaném feSeni se promitd i to, Ze obec je soucasti oblasti, kterd svou polohou s
mnozstvim vodnich ploch a lest patii mezi atraktivni rekreacni oblasti pro letni pobytovou
rekreaci.

Z dokumentu nevyplyvaji Zadné dalsi pozadavky ovliviujici navrhované feseni.

Nadrazené systémy na uzemi obce — urbanistické,dopravni,technické a ptirodni jsou navrhem
respektovany.

Zasady tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR).

Dle schvalenych ZUR lezi uzemi v specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni
Kralovicko - ZbySovsko.

Pro dotfené uzemi je vymezen regionalni biokoridor RBK 1304 Pabénicky les - Medenice,
RBK 1305 Pabénicky les — Replice a RBC 1714 Pabénicky les a stanovena je jeho ochrana.
Jedna se o zapracovani tras regionalnich USES CR.

(Viz vykres €.2 a Ol). Navrh uzemniho planu obce Pabénice respektuje mistni systém
ekologické stability v trasovani lokalnich USES, které v navrhu vymezeni upfesiiuje a
zapracovava detailné do pozemkl s ohledem na rozvoj navrZzeny uzemnim planem a s
ohledem na zapracovani vymezenych a schvalenych tras z ZUR Stfedoeského kraje (viz
vykres ¢. 2 a Ol) a s ohledem na provazanost se sousednimi administrativnimi tzemimi
okolnich obci.
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Pro zpracovani uzemniho planu dale vyplyvaji ze ZUR zejména tyto zasady, které jsou
feSenim respektovany:
= vytvafeni podminek pro stabilizaci obyvatel oblasti - Gizemni plan svym névrhem
vymezuje dostatek rozvojovych ploch
= stabilizovat zemédélskou vyrobu - Uzemni plan vymezuje v nezastavéném uzemi
produk¢ni krajinné plochy pro zemédé€lskou vyrobu
Uzemni plan déle naplituje ukoly vyplyvajici pro fesené izemi ze ZUR, které jsou feseny v
jednotlivych kapitolach uzemniho planu:

= provéieni moznosti vyuziti rekreacniho potencidlu tzemi, omezeny rozvoj zastavby
pro rodinnou rekreaci v krajin¢€ - uzemni plan podporuje cestovni ruch a turistiku ve
formach nekonfliktnich s ochranou ptirody - nepobytové formy rekreace, nové
rozvojové plochy pro pobytovou individudlni rekreaci nejsou navrhovany

= respektovani pozadavkd na ochranu a upfesnéni vymezeni skladebnych &asti USES:
(regiondlni biokoridor RBK 1304 Pabénicky les - Medenice, RBK 1305 Pabénicky
les — Replice a RBC 1714 Pabénicky les). Vymezeni prvki USES bylo uzemnim
planem upfesnéno, véetné zapracovani pozadavkll z rozpracovanych pozemkovych
uprav a schvalenych uzemnich pldnt sousednich obci, ty byly potom zahrnuty do
ploch pfirodnich jako nezastavitelnych pouze s vyjimkou nezbytnych ptipadi
technické infrastruktury.

Ostatni pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje obce a okresu feSené uzemi neovlivni.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen. Tim jsou pozadavky nadiazené dokumentace
splnény.

2.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Uzemni plan Pabénice je zpracovan v souladu s cili a tikoly izemniho planovant, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zékona.
= §18 odst.1 stavebniho zédkona - Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.
- zdkladni cil uzemniho planovani, tj. vyvaret predpoklady pro vystavbu, je navrhem
UP Pabénice naplnén navrhem zastavitelnych ploch, stabilizaci podminek ve
vSech pilirich (UP  Pabénice vytvdari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazemém vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi)
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= §18 odst. 2 stavebniho zikona - Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspoiddani tizemi s cilem dosazeni obecné prospé€sného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodatsky potencial rozvoje.

- FeSené uzemi je trvale predmeétem zajmu uzemniho planovani i jinych oborovych

dokumentaci, které se stavaji podkladem pro uzemni planovani. Tato problematika
je tedy soustavné a komplexné resena, ¢imz je zajistén soulad s timto cilem

uzemniho planovani a pri reseni uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i
soukromé zajmy na rozvoji tzemi,

= §18 odst. 3 stavebniho zédkona - Organy zemniho planovani postupem podle tohoto
zékona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v iizemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu vefejnych z4jmt vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

- organ uzemniho planovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje
verejné a soukromé zamery zmen v uzemi a dba o ochranu verejnych zajmii. Projevem
této koordinacni role je stanovisko k ndvrhu na porizovani zmén, kdy nékteré jsou s
ohledem na verejné zajmy ZM vylouceny respektive nejsou na zdklade podkladii
poskytnutych porizovatel do zmény zarazeny. Tento cil uzemniho planovani je
pribezné napliiovan.

= §18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni pldnovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty 1zemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéné¢ho Gizemi.
- v uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi a byly stanoveny urbanisticke,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a
na jeho zmeny, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi. Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti jsou
stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici zdastavby pri ochrané dalsich
dochovanych hodnot vizemi. Navrh UP  Pabénice tak vytvdii predpoklady pro
vystavbu a udrzZitelny rozvoj uzemi a predpoklady pro posileni hlavni funkce v tizemi,
kterou je bydleni a sluzby a soucasné nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a je
tedy s timto cilem v souladu a chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
Jjmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastaveného vzemi.

= §18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd, a déale takova technicka
opatteni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni
centra.Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni v¢. staveb, které s nimi bezprostiedné
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souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umist'ovat v piipadech,pokud je
uzemn¢ planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.
- ndvrhem UP Pabénice je toto ustanoveni respektovino, Zddnou ze specifikovanych staveb a
zarizeni vyslovné nevylucuje.
§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
- podminky vyuziti uzemi byly stanoveny tak aby bylo mozné v ramci vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu
a to jak v zastaveném, tak nezastaveéném vizemi.
- institut nezastavitelného pozemku se tykd vizemi obce, kterd nemd vydany UP
§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tizemniho planovani je zejména:
a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
- zjiStovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je predmétem tizemné analytickych
podkladii. Ty byly pro ORP Kutnda Hora zpracovany a aktualizovany a byly jako podklad
pouzity pro porizovany navrh UP. I piesto byly v ramci doplitujicich prizkumii a rozborii ke
navrhu ~ UP  Pabénice provéieny hodnoty v iizemi, které jsou graficky vyjadieny v
koordinacnim vykrese jako limity v uzemi a textové popsany v ¢asti odivodnéni. Navrh je v
souladu s timto ukolem.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi,
- koncepce rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce je v UP navrzena
¢) provétovat a posuzovat potiebu zmén v Gizemi, vetejny zéjem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
- vSechny zmény v vizemi zapracované do vizemniho planu byly v pritbéhu praci na Navrhu UP
Pabeénice provéreny a byly zvazovany jejich prinosy i mozné negativni dopady. Jednd se o
zmény, vyvolané vyhradné individualnimi zajmy bez jasné prevah verejného zajmu. Verejny
zdjem by mél byt pod dohledem dotcenych organii, jejichz stanoviska musi vysledny ndvrh
respektovat.
Zadna lokalita navrhovand v vizemi i podle jejich vyjadieni nemd takovy charakter, aby
vyznamné ovlivnila verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou
infrastrukturu a navrh je tedy v souladu s timto ukolem.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové
uspofadani Gizemi a na jeho zmény, zejm. na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,
- Navrh  UP Pabénice navrhuje vyuZiti iizemi tak, aby nedoslo k ovlivaéni stavajici
urbanistické struktury v souladu s timto ukolem. PoZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi respektoval navrh v koncepci nové vystavby a v dostavbach
proluk a zapracovanim téchto zasad.:
1) je zachovana v maximdlni mozné mire piidorysnd osnova centralnich prostoru sidla s
verejnou zeleni a jsou stabilizovany architektonicky hodnotné stavby (at hmotoveé ci funkcné
zachovanych objektii tak historicky vyznamnych pro obec) a
2) stabilizaci a zarazeni centralniho prostoru obce do uzemi verejného prostranstvi je
akcentovano toto verejné - socialni teziste sidla a jeho funkce.
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi,
- Navrh UP Pabénice navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu
s moznostmi, které mu povoluje stavebni zdakon. Cilem toho reSeni je zajisténi navaznosti nove
vymezenych ploch na stavajici zastavené plochy se snahou o jejich maximalni mozné
zacleneni do stavajici urbanistické struktury i krajinného zazemi v souladu s timto ukolem.
f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci),
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- etapizace neni v navrhu navrzena dle pozadavku Zadani.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkda, a to piirodé blizkym zptisobem,

- v FeSeném uzemi jde predevsim o erozni sesuv pudy, kterym je postizena

cast reseného uzemi. Do tohoto uzemi nejsou v souladu s pozZadavky Zadani umistény
rozvojové lokality.

Jiné vyraznéjsi katastrofy se na uzemi obce neocekavaji, zmena je

v souladu s timto ukolem.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani dusledka nahlych hospodatskych zmén,

- Navrh UP Pabénice stanovuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit
vetsinu ploch (zejména v zastaveném a zastavitelném uzemi) s ohledem na zmény ve
spolecnosti a to jak socidlni tak hospodarske. Toto se tyka zejména umoznéni podnikatelskych
aktivit v ramci ploch bydleni (BV) a dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy smisené
obytné komercni (SO-K). Navrh tento princip respektuje a dopliuje a je tedy v souladu s
timto ukolem.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

- podminky vyuziti uzemi u ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou stanoveny s ohledem na
charakter stavajici zdastavby a vyuZiti Feseného tizemi. Cilem ndvrhu UP Pabénice je v
souladu s timto ukolem zachovat stavajici charakter sidla.

j) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladdani prostredkli

z vefejnych rozpoctil na zmény v tizemi,

- Navrh UP Pabénice v souladu s timto cilem navrhuje viechny plochy v ndvaznosti

na zastavéné uzemi obce a svym FeSenim vytvari podminky pro hospodarné vynaloZeni
prostredkii nejen z verejného rozpoctu. V maximalni mire je vyuzita stdvajici verejna
infrastruktura reseného tuzemi (zejména dopravni a technickad), plochy, které primo
nepriléhaji ke stavajicim komunikacim ¢i Fadiim technické infrastruktury, lze snadno napojit
prodlouzenim komunikaci resp. radi stavajicich. Pozadavky na ochranu nezastaveného vuzemi
Jjsou zapracovany do uzemniho planu ndavrhem - rozclenénim nezastaveného uzemi do ploch a
regulaci cinnosti v téchto plochach.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- civilni ochrana obyvatel je soucdsti Feseni navrhu UP Pabénice, i kdy? dotéeny orgdn
neuplatnil k navrhu zadani uzemniho planu zZadné pozadavky (§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.).
V Feseném uizemi jsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. Navrh je v souladu s timto vikolem.

1) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zadsahy do tizemi,

- v FeSeném uzemi nebylo nutné resit asanacni ani rekultivacni zasahy do uzemi - piivodné
navrzend plocha asanace byla po faktické demolici objektu navrzena k prevedeni do ZPF -
zmeéna je v souladu s timto vkolem.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisi pied
negativnimi vlivy zamé&rt na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni
piedpis nestanovi jinak,

- z projednani Zadani nevyplynula potieba zpracovdvat vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto se zadnd kompenzacni opatieni nenavrhuji, navrh je v souladu s timto
ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji,

- v FeSeném uzemi se nenachdazeji Zadné prirodni zdroje, které by byly aktualné vyuzivany

a zadné takové plochy se nenavrhuji. Navrh je v souladu s timto ukolem.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani

a ekologie a pamatkové péce.

- pri zpracovani navrhu UP Pabénice byly zohlednény aktudini poznatky z vyse
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uvedenych oboru, které byly aplikovany pri stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuZitim a pri stanoveni koncepce usporadant krajiny v souladu s timto
ukolem.
§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivi
politiky izemniho rozvoje, zdsad izemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 18 odst.1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi, jehoz soucasti je také vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi s
nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zédkonu, véetné¢ posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

- z projednant Zadani nevyplynula potieba zpracovavat vyhodnocent

Resenim v izemnim planu jsou tyto cile v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.
Uzemni plan stanovil podminky pro obnovu a rozvoj obce s velkou nabidkou pozemku
zejména pro kvalitni bydleni.

PoZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi jsou zapracovany do tzemniho planu navrhem -
roz¢lenénim nezastavéného tzemi do ploch a regulaci ¢innosti v téchto plochach. Nova
zastavitelna uzemi jsou navrhovana pouze v ndvaznosti na zastavéné Uizemi a svym feSenim
vytvaii podminky pro hospodarné vynalozeni prostfedkii nejen z vetejného rozpoctu.

Zasady feSeni jsou graficky vyjadiené ve vykresech:

> vykres ¢.1 Zakladni €lenéni izemi obce Pabénice............c.cc....... méfitko 1 : 5000
» vykres ¢.2. Hlavni vykres UP Pabénice .........cccocevvririeieieniennnn meétitko 1: 5000
» Vykres ¢.01 Koordina¢ni vykres pro uzemi obce Pabénice.......... m¢éfitko 1 : 5000

Spocivaji v:
e vymezeni rozvojovych ploch a to nejen pro obytnou zastavbu véetné stanoveni
podminek jejich vyuziti a zékladnich pravidel pro usporadani uzemi a
e navrhu celkov¢ kvalitniho obytného prostredi.

2.3 Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich predpis

viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zdkona

bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem

UP je v souladu se stavebnim zakonem 183/2006, jeho novelou 350/2012 a vyhlaskami
501/2006 a 458/2012

2.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona
bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem
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3 NALEZITOSTI VYPLYVAUJICI Z §53 ODST.5 a) - f)
STAVEBNIHO ZAKONA

3.1 Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle §53 odst.
4

viz §53 odst.5 a) viz predchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.2 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informaci o vysledcich
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo sou¢asti navrhu izemniho planu Pabénice.
Podstatnd ¢ast zamé&ru je prevzata z dosud platného tzemniho planu a jeho zmén a tudiz je
1ze povazovat za projednané.

3.3 Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5
stavebniho zakona

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zdkona
bude doplnéno po projednani

3.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50
odst.5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo Krajskym ufadem pozadovano tedy
vyhodnoceni vlivii UP Pabénice na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovano, z toho divodu tato
kapitola neni zpracovana.
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3.5 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona

Zastavitelné plochy pro novou, pievazné obytnou zdstavbu jsou vymezeny prednostné v
prolukach a dalSich volnych plochach v zastavéném Uzemi a v enklavach v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Pfevdzna Cast zastavitelnych ploch zafazenych do tzemniho planu je

pievzata z ptivodniho izemniho planu z r. 2002 a jeho zmén €. 1 a 2.

Uzemni plan Pabénice 2015

funkce vyuziti celkem zastavéné uzemi mimo zastavéné uzemi
bydleni 3,57 ha 0,60 ha 2,97 ha
SmisSené  venkovské
e 3,48 ha 0,23 ha 3,25 ha

verejna vybavenost

neni navrhovana

neni navrhovana

neni navrhovana

sport neni navrhovana | neni navrhovana neni navrhovana
vefejna  prostranstvi , , , , p ,
zeleh neni navrhovana | neni navrhovana neni navrhovana
vyroba neni navrhovana | neni navrhovana neni navrhovana
chaty neni navrhovana | neni navrhovana neni navrhovana
Dopravni

infrastruktura 0,25 ha 0,13 ha 0,12 ha
celkem 7,30 ha 0,96 ha 6,34 ha
Bydleni

Pro bydleni (vyhradné v RD) je navrzeno cca 3,57 ha ploch. Plochy pro rozvoj bydleni byly
ptfevzaty z piivodniho uzemniho planu a jeho zmén, pokud nejsou jiZ zastavény. Ne&které
plochy byly pfevedeny do smiSené¢ho venkovského izemi na zdklad€ pozadavkil schvalen¢ho
zadani .

Pabénice mély k 1. 1. 2013 170 obyvatel. Pocet obyvatel v pribéhu historie stale mirné
stoupal, ale v posledni dobé¢ je 1 pokles v této tendenci.

Obec ma vyhodnou polohu pro bydleni diky blizkosti Caslavi, Kolina a Prahy, jako zdroji
pracovnich ptilezitosti 1 vyssi vybavenosti i diky pfirodnimu zédzemi.

Ptehled vystavby v obci za jednotliva obdobi

nove postavené domy

1991 - 2001 6

2002 - 2011 6

Z ptehledu tedy vyplyva, ze z4djem o novou vystavbu ma pouze stabilizujici funkci pro pocet
obyvatel v obci. Celkova nabidka novych rozvojovych ploch pro bydleni je o néco vyssi nez
potfeba bytli pro naplnéni stabiliza¢ni varianty a volena je rdstova varianta, i vzhledem k
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nutnosti vétsi nabidky stavebnich pozemki (spekulace, cena pozemki) tomu odpovida i navrh
rozvojovych ploch Rustovym faktorem obce je i vybudovand technickd infrastruktury
(plynovod, vodovod).

Vyssi pocet moznosti vystavby zohlediiuje i demograficky trend nechténého souziti vice
generaci v jednom objektu, coz ve starsi zastavbe neni ojedinélé. Dochazi 1 k ubytku bytového
fondu prevodem nékterych nemovitosti na rekreacni objekty. To je dalsi diivod pro ndhradu
novou vystavbou.

Podminkami prostorového usporadani je v plochach bydleni stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m2, v plochach smiseného bydleni je to 1800 m2. Soucasti ploch pro bydleni
budou také mistni komunikace zptistupniujici jednotlivé stavebni pozemky a dalsi vetejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené, piipadné vybavenost. Proto je pro stanoveni
maximalniho mozného poctu RD (bytll) v novych zastavitelnych plochach pouzita primérna
vyméra 1200 m2 na 1 RD v¢. vetejnych prostranstvi. Lze predpokladat, ze ¢ast novych domi
pokryje potieby vyvolané snizenim obloznosti stdvajicich domt a ndhradou nevyhovujiciho
domovniho fondu. Skutecny nariist poctu obyvatel bude tedy nizS§i a bude odpovidat
stavajicimu trendu.

Ostatni zastavitelné plochy jsou ur€eny pro doplnéni ob¢anské a sportovni vybavenosti,
vetejnych prostranstvi (komunikaci), vetejné zelen¢ a technické infrastruktury a vyrobnich
ploch.

4 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Névrh UP Pabénice je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, kdy jednotlivé rozvojové
plochy jsou pievzaty z ptivodniho platného izemniho planu a upraveny a doplnény dle
aktudlniho stavu na zakladé provedenych doplitkovych prizkumi a rozborti zhotovitelem
(2014), kde jednotlivé lokality byly posouzeny posoudil zejména z hlediska celkové
urbanistické koncepce UP Pabénice, limit vyuziti izemi a vazeb na sousedni izemi i aktualni
nadfazené UPD. Jednotlivé lokality jsou oznadeny &islem a takto jsou zakresleny s
identifika¢nimi kédy v grafické ¢asti navrhu UP Pabénice.

4.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.(1) a (2) Stavebniho zikona. Do
zastavéného Uizemi je zahrnut ,,intravilan* a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2)
§58 SZ. Zastavéné tzemi vykazuje stav k - k 1.lednu 2015. Zastavéné tizemi je zakresleno ve
vSech vykresech.

4.2 Zdlivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce a
podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a
pfirodnich hodnot

Navrzend urbanistickd koncepce vychazi ze soucasného stavu vyuziti, usporddani uzemi a
zastavby obce Pabénice. Jednotlivé ¢asti maji dobry rekreacni potencial véetné dostatecnych
ploch zeleng uvnitt sidla a v jeho blizkosti i v lesnich porostech.
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Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich ptirastek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirtistek jsou navrzeny
rozvojoveé plochy pievazné pro nizkopodlazni obytnou zastavbu (bydleni v rodinnych domech
venkovské). Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, pro
zastavbu budou vyuzity v prvni fadé volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném uzemi.
Navrh tUzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci obce a zachovava piirodni,
urbanistické a kulturni hodnoty uzemi, které ¢ini obec pftitazlivou pravé pro bydleni a
rekreacni vyuzivani. Hodnotné piirodni zdzemi, ale i dobra technicka vybavenost (zasobovani
vodou, plynem) vytvaii podminky pro kvalitni bydleni v obci .

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy pied nevhodnou
zastavbou.

V uzemi se nachdzi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou tzemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti Gzemi navrzené Uzemnim planem je témto hodnotam
podiizeno.

Veskera nova vystavba, ¢i upravy stavajici zastavby, které se dotykaji uvedenych hodnot, je tieba
v dalSim stupni projektové dokumentace projednat s dot¢enym organem ochrany pamatek a
dodrzet pozadavky pamatkové péce.

V feseném tizemi se nalézaji nemovité kulturni pamatky, jejichz ochrana je dana ze zadkona.

Piehled kulturnich a architektonickvch hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Vyhlagené kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR na
uzemi Pabénic:

e 1145- Areal kostela sv. Jakuba |

1145/1 kostel sv. Jakuba
1118/2 ohradni zed’ hibitova

e 2826 — kaplicka sv.Josefa se studnou II
e 3520 — areal zemédé€lske usedlosti ¢p.7 II

Evidované archeologické lokality
e 3552— tvrzisté “Pabénicky hrad I
(viz vykresova dokumentace ¢. vykresu Ol )

Dal8i vyznamné objekty, které nejsou prohlaSeny kulturnimi pamatkami, avSak jsou z
architektonického a historického hlediska vyznamné.

Praveéké nalezy na izemi obce dosud nejsou zndmy avSak prehistorické osidleni izemi nelze
jednoznaéné vylougit. Uzemi obce leZi v oblasti, ktera byla v obdobi stiedovéku pomérné
husté osidlena. V obci se nachazi objekty drobné architektury dokladujici jeji historicky
Vyvoj.

Objekty drobné architektury.

1. Zvonicka a kfizek na navsi
2. Kiizek v lese

3. Pomnik padlych I. a II. svétové valky na navsi
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Stavebni objekty v sidle

1. Byvala jezuitska rezidence

2. Zamecek v lese (byvalé letni sidlo stavitele Viktory)

Dalsi hodnoty uzemi:
= hodnoty kulturni krajiny (historické cesty, stromotadi, pohledové osy, drobné stavby
v krajiné, pamatna a poutni mista, kiize ...)

= urbanisticka hodnota sidla - urbanisticka struktura vcetné¢ ptirodniho radmce s
charakterem venkovské zastavby

Charakter venkovské zastavby.

Charakter venkovského sidla je typicky nizkou hustotou zastavby a rozlehlymi
zahradami, které umoznuji vysadbu stromt a drobnou péstitelskou ¢innost. Zahrady jsou tedy
intenzivnéji vyuzivany nez ZPF. Pro venkovskou zéstavbu je zde charakteristickd zéastavba
jak Stitova tak okapova s vjezdy do dvorti s ohledem na uli¢ni ¢aru lemujici centralni nédvesni
prostory. V horizontech a dalkovych pohledech se uplatiiuji velké zahrady se vzrostlymi
stromy, které na malych zahradach méstského typu nelze vysazovat.

Urbanisticky hodnotné uzemi dokladujici historicky vyvoj obce.

Ochrana se zaméfuje na urbanismus - charakteristické venkovské jadro sidla a zbytky
lidové architektury s hospodarskymi stavbami vcetné technickych a vyrobnich objekt
vazané v minulosti na intenzivni zeméd¢lskou ¢innost. Rozbor definoval dochované celky
zemédélskych usedlosti, pivodni hranici zastavénosti a charakter zastavby vné této hranice.
Pfi rozboru byly zohlednény stavebni a uli€ni ¢ary. Arealy hospodaiskych usedlosti jsou
puvodné urcené pro zemédelskou hospodaiskou Cinnost s bydlenim. Vzdy cast aredlu tvori
dvir (zpevnény povrch) a zahrada. V sidle se nachédzi i aredly s novou nebo dostavénou
zastavbou, kterd ale nijak zvlast nenaruSuje celkovy historicky charakter obce a jeji
urbanistickou strukturu.

Veiejné prostory jsou v blizkém okoli zachovalych hodnotnych areald, nachéazi se na nich
vétSinou mala kaplicka, kiizek, nebo pamdatny strom. Tyto vefejné prostory jsou
charakteristické pro historicky vyvoj obce a dotvareji urbanisticky charakter jednotlivych
sidel. Pfi pfestavbach a modernizacich je tfeba pro zachovéani plivodniho rdzu centra
zachovavat ptivodni objemy staveb a strukturu zeméd¢lskych arealt.

Ochrana hodnot je zajist€éna podminkami prostorového uspotfadani v ramci podminek vyuziti
uzemi.
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ZOBRAZENiIi HODNOTNEHO UZEMi:

Hranice urbanisticky hodnotného uzemi
dokladujici historicky vyvoj obce

E Nemovité kulturni pamatky a arealy

vvv Uzemi s archeologickymi nalezy

Verejné prostory vhodné k ochrané/obnoveé

I | Hodnotny objekt/kaplicka/monument

Prehled prirodnich hodnot a poZadavky z toho vyplyvajici:

Vyznamné krajinné prvky

V Uzemi nejsou evidované VKP mimo zdkonem ¢ 114/1992 stanovené (lesy, vodni toky,
rybniky, udolni nivy ).

Navrh k vymezeni VKP, které do navrhu piebira feSeni ze schvéaleného tzemniho planu a
planu USES:
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1. Pabénicky potok pod Pabénicemi — usek skalnatého zarezu idoli Pabénického potoka s
pfirozenymi porosty dubohabiin a luhti s pestrou kvétenou

2. U Zadnich — tusek skalnatého zatezu udoli Pabénického potoka s pfirozenymi porosty
dubohabiin a luht s pestrou kvétenou

3. Turkovec a Medenice — extenzivni rybniky s bohatymi bylinnymi litoralnimi porosty

Uzemni plan Pabénice respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty Gizemi a navrzeny rozvoj
se jich nedotyka.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zeméd¢lska ptida. “uzemni plan nenavrhuje
zastavbu na zemédélsky pudni fond tfidy ochrany 1 a 2.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky.

4.3 Zduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticky ndvrh vymezuje dostate¢né prostorové rezervy pro bytovou vystavbu
(rodinné domy), vyhodnoceni obCanské vybavenosti, dobudovéani technické infrastruktury.
Variantni feSeni navrhu at’ uz z hlediska plosného rozvoje, ¢i vedeni koridord dopravni a
technické infrastruktury v zadani nebyla pozadovana. Z hlediska odborné opodstatnitelnosti
nebylo variantni feSeni potfebné a ucelné a proto je zpracovatel nenavrhoval. Stavajici plochy
1 plochy navrhovanych zmén jsou zatazeny do jednotlivych funkénich zon a v nich stanoveny
podminky jejich vyuziti. Navrzena urbanistickd koncepce vychazi ze soufasné¢ho stavu
vyuziti, usporadani zemi a zastavby sidla. Obec ma dobry rekreacni potencidl véetné
dostate¢nych ploch sidelni zelend a i v lesnich porostech. Uzemni doprovodné aktivity,
moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a podminky pro jejich pfirtstek.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirtstek jsou navrzeny rozvojové plochy ptevazné pro
nizkopodlazni obytnou zastavbu (rodinné domy). VétSina navrhovanych rozvojovych ploch
vyplituje volné plochy v zastavéném uzemi nebo plochy na né;.

4.4 Zduvodnéni vymezeni a feseni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby

441 Prehled a zduvodnéni zastavitelnych ploch

POROVNANiI ROZSAHU ZASTAVITELNYCH PLOCH NAVRHU A PLATNEHO UPO

NAVRH UP UPO

Zastavitelnda plocha  pro bydleni Z1 ma
vymeéru 0, 37 ha. Plocha je  upravena na zakladé pozadavku
Jedna se plochu ve schvaleném UP | zastupitelstva usneseni ¢. ze dne 23.3.2015 a také
(zapracovana jako plocha nizkopodlazni | s ohledem na upfesnéni vedeni vrchniho VN 22Kv
obytnou zastavbu) Zastavitelna plocha Z1 je | dle aktudlnich podkladti UAP.
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zapracovana s ohledem na stavajici stav
v uzemi a na zaklad¢ rozhodnuti zastupitelstva
a usneseni ze dne OZ 23.3.2015
usnesenim¢.3/2015 je redukovéana.

Rozsah pro bydleni je mensi o 0,95 hektaru

Uprava plochy :
plocha Z1 zmenS$ena ( piivodné vétsi o 0,95 ha)

Zastavitelna plocha :
Bydleni Z2 ma celkovou vyméru 1,41ha

Rozvojova  plocha je pievedena do navrhu
z rezervnich ploch ve schvaleném tzemnim planu.
Uzemi je &asteéné zainvestovano vcetné
pristupové komunikace. Rozsah oproti

schvalenému izemnimu planu se neméni.

Zastavitelna plocha :

Smisené obytné venkovské Z3 ma celkovou
vyméru 2,31ha

Rozsah novych zastavitelnych ploch zistava
nezménén.

Plocha je pfevzata beze zmény. Rozsah oproti
schvdlenému tzemnimu planu se neméni, je
upfesnéna funkce dle zadani.

Zastavitelna plocha :

SmiSené obytné komeréni Z4 mé celkovou
vyméru 0,94 ha

Rozsah novych zastavitelnych ploch zistava
nezménén.

Rozsah oproti schvalenému uzemnimu planu se
neméni.
Plocha je pievzata beze zmény.

Zastavitelna plocha :

Zastavitelnd plocha pro bydleni Z5 (Z5a -0,64
ha a Z5b — 0,43) ma celkovou vyméru 1,07 ha.

Nové vymezena rozvojova plocha Z5b
navazujici na pavodni rozvojovou plochu
75a (B3 ze schvilené zmény ¢.2 UP
vroysahu ), ktera je dnes jiz z50 %
zastavéna a zbytek tizemi je rozparcelovan a
zainvestovan. Rozsah navrhovanych ploch
roz§irujici zastavéné tizemi je 0, 43 ha.

Plocha Z5b je nové navrzena jako kompenzace za
jiz zastavéné Uzemi. Plocha Z5  zvétSuje
zastavitelné tzemi o 0,43 ha.

Zastavitelna plocha:
Zastavitelna plocha pro bydleni
celkovou vyméru 0,61 ha.

76 ma

Rozsah novych zastavitelnych ploch zistava
nezmeéneén.

Rozsah oproti schvalenému izemnimu planu a jeho
zmén se nemeni.
Plocha je prevzata beze zmény.

Zastavitelna plocha:

Zastavitelna plocha pro smiSené obytné
komeréni Z7 ma vyméru 0,33ha. (byla UPO
schvalena)

Rozsah novych zastavitelnych ploch zistava
nezménén

Rozsah oproti schvalenému izemnimu planu a jeho
zmén se nemeéni.

Plocha je pfevzata beze zmény.
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Zastavitelna plocha:

Zastavitelna plocha pfistupovou komunikaci
kCOV Z8 ma vyméru 0,05 ha. (byla UPO
schvalena v menSim rozsahu, plocha je
upravena s ohledem na navrzeny stav pievzaty
z provadéci projektové dokumentace
kanalizace v obci )
Rozsah pro dopravni
navySen o 0,03 hektaru.

infrastrukturu je

Plocha je ptevzata ze schvalené tizemné pldnovaci
dokumentace.
Rozsah byl navySen o 0,03 hektari.

Zastavitelna plocha:

Zastavitelna plocha pro COV  Z9 mé vyméru
0,04 ha. (byla UPO schvalena ve vét§im
rozsahu 0,08 ha , plocha je upravena s ohledem
na navrzeny stav pievzaty z provadéci
projektové dokumentace kanalizace v obci )
Rozsah pro technickou infrastrukturu je
0,04 hektaru.

Plocha je ptevzata ze schvalené izemn¢ planovaci
dokumentace.
Rozsah byl zmenSen o 0,04 hektarii.

Zastavitelna plocha:

Zastavitelna plocha pro bydleni Z10 ma
vyméru 0,29 ha. (byla ji v UPO schvalena
navrzeny stav je pfevzaty)

Rozsah novych zastavitelnych ploch zistava
nezménén

Plocha je ptevzata ze schvalené izemné planovaci
dokumentace.

Rozsah oproti schvalenému izemnimu planu a jeho
zmén se neméni.

Plocha je pievzata beze zmény

Néavrh tizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy v mens§im rozsahu, nez dosud platny tizemni
plan a to, Ze zastavéného tizemi bude mensi o 0,53 hektari.

Zastavitelné plochy Z1,Z3 —Z9 jiz byly schvaleny platnym uzemnim planem.

Zastavitelna plocha Z1 je ¢aste¢né zredukovana, plocha Z8 a Z9 je ptrevzata z UP a upravena
s ohledem na aktualni podminky v izemi, plocha Z5b je nové navrzena jako kompenzace za
jiz zastavéné plochy navrzené ve schvaleném tizemnim planu, na které navazuje.

44.2 Zdlavodnéni feSeni systému sidelni zelené

Systém sidleni zelené mé funkci jak estetickou, tak uzitnou a tvoii ho soustava ploch, které
maji vyznam pro zvySeni kvality obytného prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni
do krajiny i1 pro zvySeni hygieny prostedi Je dilezity jak z divodii zaclenéni zastavby do
krajiny, tak tvorby pfijemného obytného prostiedi. Systém sidelni zelené tvoii zelen
vyhrazend a soukromd (zahrady), zeleii na vefejnych prostranstvich a dal$i plochy zelené
napf. ptirodniho charakteru (doprovodna ).

Protoze zachovéani stavajiciho systému sidleni zelen€ i jeho doplnéni je z uvedenych divodii
dalezité, jsou uzemnim pldnem vymezeny samostatné plochy zelené¢ nad ramec ploch
uvedenych ve Vyhlasce 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi. Tyto plochy
jsou v principu nezastavitelné. Dulezité je zachovani stavajici zelen¢ v zahradach a dalSich
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plochach 1 pokud jsou zatazeny do ploch s jinym hlavnim vyuzitim nez je zelen (plochy
obytné, vybavenost).

Plochy soukromé a vyhrazené zelen¢ jsou v mistech, kde by zastavéni zahrad bylo na ukor
zaClenéni sidla a je nutné s ohledem na krajinny rdz vymezit plynuly pfechod zéastavby do
krajiny, navic plochy mohou byt i soucasti napt. USES nebo ochranného pasma technické
infrastruktury omezujici zastavbu pozemku.

4.5 Zdlivodnéni koncepce verejné infrastruktury

451 Zddavodnéni feSeni dopravy

je tedy hlavnim dopravnim oborem zajist'ujicim rozhodujici pfepravni objemy jak ve vztazich
k bliz§imu tak i vzdalenéjSimu spadovému tizemi obce.

Silnice I1/339 prochazi vlastnim feSenym tuzemim ve stabilizované trase pfi severnim
obvodu katastralniho tizemi. Pro navrhové obdobi s realizaci zaméru zkapacitnéni tohoto
useku neni uvazovano.

Silnice I11/33838, V centru obce, v prostoru navsi cockovitého tvaru, k prijezdnimu
useku priléhaji pomérné masivni plochy mistnich komunikaci slouzici k parkovani, zajizdéni
vozidel ptimé dopravni obsluhy a také jako autobusova zastavka.

Trasa je vedena ve velmi dobrych parametrech. .

Celkove¢ je tfeba vyse popsany silni¢ni skelet povazovat za dlouhodobé¢ stabilizovany,
V souladu s navrhem Kategorizace silnic I. a II. tfidy vydanym RSD CR je silnice 1I/339
navrhovany pro kategorii S9,5/70. Silnice III. tfidy budou postupné v ramci moznosti
upravovany pro vedeni kategorie S7,5/70.

Piehled o intenzitach silni¢ni dopravy

nam davaji vysledky periodicky provadénych séitani RSD CR z let 1990 a 1995. V
nasledujici tabulce jsou uvedeny naméfené hodnoty uvedené v poctu skute¢nych vozidel za
primé&rny den ptisluSného roku vcetné jejich porovnani.

Intenzita dopravy Index

Silnice Stanovisté Misto 1990 1995 95/90
111/33838 1- 1106 mezi Pabénicemia 562 1391 2,48
Ujezdcem

Tyto idaje ndm dévaji pfedstavu jak o absolutnich hodnotéch zatiZeni na jednotlivych
sCitacich stanoviStich tak o jejich vyvoji v poslednim pétiletém obdobi. Na stanovisti je
ziejmy pomérné silny narlst intenzity silni¢ni dopravy. Uzemné planovaci dokumentace
navrhuje k obnové tadu ucelovych komunikaci, které do budoucna odkloni zemédélskou
dopravu.

Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci.

VySe popsana silni¢ni sit’ vytvaii nosny komunikacni skelet, na ktery jsou dale
pfipojeny mistni a Ucelové komunikace pfipojujici jiz jednotlivé €asti izemi az jednotlivé
objekty a jednotlivé obhospodaiované pozemky a plochy. Nékteré useky neodpovidaji
pfedepsanym prostorovym pozadavkiim a bylo by nutné doplnit vhodné dopravni znaceni.
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Velké ¢ast mistnich komunikaci nemé odpovidajici povrchovou upravu a v budoucnu by méli
byt vybaveny kvalitn¢j$im napft. zivicnym povrchem.

Komunikacni sit’ je v planu vyuziti uzemi diferencovana na

silnice IT a III. tfidy

mistni komunikace

pesi komunikace

ucelové cesty

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné tizemi sidel je vyznaceno v grafické ptiloze.

Uzemni plan navrhuje doplnit stéavajici zakladni silni¢ni kostru siti mistnich komunikaci jako
obsluznych k nové navrhovanym plocham obytné zastavby. Nékteré mistni komunikace, které
maji nekvalitni povrch, by mély byt vybaveny zivici nebo dlazbou. V sidle je navrzeno
nékolik rozsiteni stavajici komunikace umoziujici pfistup ke stavajici obytné zastavbé tak,
aby odpovidalo pfedepsanym parametriim.

Nov€ navrzené trasy piistupovych komunikaci a rozsifeni stavajicich jsou navrzeny jako
vefejné prospeésné stavby.

V izemnim plénu je navrzena obnova nekterych zaniklych ucelovych cest dle prevzata ze
schvaleného uzemniho planu.

Sit’ ostatnich komunikaci Ize povazovat za stabilizovanou.

PoZadavky na dopravni infrastrukturu

Dopravni infrastruktura bude spliiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Plochy pfiléhajici ke komunikaci
budou spliovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich
komunikacich.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude spliiovat pozadavky zdkona 13/1997 O pozemnich komunikacich a
vyhlasku ¢. 104/1997, Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky k
ochrané¢ venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych ptedpist. Ptipadna
protihlukové opatfeni budou feSena pfi stavebnim a izemnim fizeni.

Za zvlastni problém je tfeba povaZzovat situaci v centru obce v prostoru navsi v okoli
prijezdniho useku silnice 11I/33838.

Objekty dopravni vybavenosti

Odstavovani a parkovani vozidel v soucasné dob¢ s ohledem na individualni charakter
bytové zastavby nepiedstavuje v obci zvlaStni problém. Pro potteby parkovéani u objektl
vybavenosti v centru obce je k dispozici dostatek vhodnych ploch v prostoru névsi, u
obchodu, u sokolovny ptipadné v kratkych dochazkovych vzdalenostech od téchto objekti. U
nové navrhovanych objektll je tfeba pocitat s krytim téchto potieb jiz v pfipravné fazi
vystavby, a to op€t v ramci vlastnich pozemki.
Samostatné parkovaci plochy jsou vymezeny u prodejny smérem k sportovnimu areélu, u
hfiSt€ a na ndvsi sidla Pabénice .

v

servisni sluzby jsou k dispozici v Siroké nabidce v Céslavi a v okresnim mésté Kutna Hora.

4.5.2 Hromadna doprava

Hromadnou dopravu zajistuje pouze doprava autobusova
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4.5.2.1 Autobusova doprava

je v soucasné dobé¢, dle platného Jizdniho fadu realizovana pravidelnou vefejnou autobusovou
dopravou celkem na ctyfech linkach:

240 0019 Kutna Hora — Ttebesice - ZbySov

240 0024 Kutna Hora —Cervené Janovice — Zbysov

240 0045 Caslav —Vodranty- Petrovice - Stipoklasy

2400048 Caslav — Cervené Janovice - Zbraslavice

Pro néavrhové obdobi lze povazovat souCasny stav a rozsah vefejné pravidelné
autobusové dopravy a také umisténi zastavek za stabilizovany.
V obci jsou Ctyfi autobusové zastavky (vzdy dve pro oba sméry), které jsou rovnéz navrhem
stabilizovany:
1. Na navsi s ¢ekdrnou
2. U prodejny s ¢ekarnou

Zastavky v centru obce na navsi pokryva v 500 metrové dochazkové vzdalenosti, coz Casoveé
predstavuje asi 7 - 8 minutovou dochézkovou dobu, prakticky celé zastavéné tzemi. Zastavky
jsou zakresleny ve vykresové dokumentaci vykres ¢. 1 Navrh funkéniho vyuziti Gzemi
v méfitku 1 : 2880.

4.5.3 Cyklistické trasy

Obci neprochazeji cyklistické trasy. Cyklistickd doprava nema svoji tradici. Pro
cykloturistiku jsou vyuzitelné predevsim stavajici komunikace III. tfidy a mistni komunikace
a to jak pro cesty na krat$i vzdalenosti, tak pro odpocinkové rekreaéni vyjizd’ky.

4.5.4 Pési doprava

Chodci vyuzivaji sité mistnich komunikaci bez oddé&lenych chodnikii. Uzemni plan

predpokladd doplnéni chodnikii vSude tam, kde to umoznuji Sitkové parametry. Zejména
podél komunikace I11/33838 je navrZzen jednostranny pési pas.
Pies uzemi nevedou turistické trasy Ceského klubu turisttl. Uzemni plan navrhuje vymezeni
pési trasy v Uzemi sidla, propojujici vyznamnéjs$i krajinné lokality uzemi, vcetné
doprovodnych prvki drobné architektury dokladujici historicky vyvoj uzemi (trasa viz Plan
funkéniho vyuziti - vykres ¢€.1 a €.2)

4.5.5 Ochranna pasma

V souladu se zakonem ¢. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, se v feSeném
katastralnim 0zemi, mimo jeho souvisle zastavéné c¢asti, uplatiiuji nasledujici ochranna
pasma:

- 15 m na ob¢ strany od osy silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci II. tfidy.

Mistni komunikace
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VysSe popsana silni¢ni sit’ vytvaii nosny komunikacni skelet, na ktery jsou dale piipojeny
mistni a ucelové komunikace zptistupiiujici ¢asti feSeného uzemi az jednotlivé objekty a
jednotlivé obhospodatfované pozemky a plochy.

Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci je pro navrhové obdobi stabilizovana.

Predkladany névrh pro ndvrhové obdobi pocita piedev§im s tUpravou nékterych
mistnich komunikaci.

Z dalsich navrhovanych uprav jde o navrh mistni komunikace v ramci plochyZ6, ktera
umoziuje i propojeni této Casti sidla s krajinou - a na kterou navazuje i navrhovana ucelova
komunikace. Komunikace je vymezena i jako vefejn¢ prospesna stavba ve vykresu verejné
prospésnych staveb VD 3.

Vcelku kvalitni krajinné prostiedi, mirn¢ zvinény charakter izemi a rovnéz nizké
intenzity silni¢ni automobilové dopravy piedstavuji piiznivé faktory jak pro rozvoj pési
turistiky tak v posledni dobé stale oblibenéjsi cykloturistickou rekreacni dopravu.

45.6 Zddavodnéni feSeni technické infrastruktury

4.5.6.1 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav
Energetické zatizeni je v majetku STE a.s. Praha - Vinohradska 8 Praha 2 rozvodny zavod
Kolin - obvodova sluzebna Kutna Hora.

Obec Pabénice piredstavuje z hlediska napéjeni elektrickou energii samostatné

zastavéné Uzemi. Jedna se o vlastni Pabénice, které jsou z hlediska soucasné vykonové
bilance 1 vyhledu do budoucna tak posuzovany.

Soucasna energeticka situace:

Uzemi je napdjeno elektrickou energii aste¢né vrchnim vedenim 22 kV soustavou IT
pfevazné z rozvodny 110/22 kV v Caslavi o vykonu 2 x 40 MW k trafostanicim a odtud
sekundérnim vedenim castecné vrchnim - zavésové a kabelem V roce 1999 bylo v severni
¢asti sidla Pabénice realizovano zahusSténi TS a ¢astec¢na kabelizace. Stavajici sit” odpovida
pozadavklim na dostatecné zasobovani elektrickou energii celé obce. Z hlediska soucasného
instalovaného vykonu pfipadd na jeden dim (v podstaté jedna domacnost) 2,82 kVA. S
ohledem na symetrické umisténi dvou distribu¢nich transformoven na protilehlych koncich
obce a velké vykonové rezervé je mozno zajistit 1 budouci rozvoj domovniho fondu v obci
napajenim ze stavajicich TS.

V obci jsou v provozu tyto transformacni stanice:

Ptimo v feSeném uzemi jsou 2 TS:

1) 216 naves TS zdéna Holtab piipojend kabelem - v sidle, majitelem je STE, stroj 400 kVA
2) 217umostu TS piihradovd, dvousloupova - v sidle, majitelem je STE stroj 400 kVA
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Navrhované feSeni :

Stavajici kapacity TS jsou po rekonstrukci ( posileni rozvadéée a zabudovani stroje 400
kVA) dostatecné i pro navrhovanou zéstavbu.

2. Do mist nové zastavby bude nutné polozit z nynéjsich distribucnich transformoven dalsi .
kabelové posilovaci vyvody. Zajisténi elektrické energie do mista nové vystavby i do jizni
¢asti osady v pripad¢ zvysSeni pozadavki na elektrickou energii je mozné feSit polozenim
dvou kabelovych vyvodi 3x230/400V. V mistech planované obytné vystavby v rozvojové
lokalit¢ Z1 a Z2 na zapadnim okraji obce bude nutné zajistit vyhnuti stavajici venkovni
linky vysokého napéti coz podminkou realizace této zastavby Uzemni plan navrhuje svod a
kabelové pfipojeni rekonstruované TS U mostu. V uzemi s navrhovanou zastavbou, kde
prochazi vrchni vedeni VN  bude nutné zachovat od vedeni predepsany odstup 10m od
krajniho vodice vysokého napéti.

V obci je navrzena minimalni vystavba. Pozadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekunderni sit¢.

Pro vétsi  podnikatelské aktivity v severni ¢asti sidla je vyhledové navrzend trafostanice
Vyhledové je potiebna rekonstrukce rozvodu v celé obci popt. zkabelovani celé obce.

Ochrannd pasma energetickych zatizeni

Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvi z 2.11.94
stanovi ochranna pasma rozvodnych zatizeni takto:

stdvajici vrchni vedeni (zafizeni vybudovana do roku 1994)

do22kV..ovoriennn 10 m od krajniho vodice na obé strany

Transformacni stanice zdéna je v pruméru okolo stanice 30 m
Transformacni stanice stozarova je v pruméru okolo stanice 10 m

navrhovana vrchni vedeni
do22kV.ovviiiine 7 m od krajniho vodice na ob¢ strany

Transformacni stanice zdéna je 20 m kolmo od objektu TS,
Podzemni vedeni

do 110 kV vcetné a vedeni fidici, méfici a zabezpeCovaci techniky..1m od vodice na obé
strany
EleKtricka StaniCe ..........ccueeouierieeiienieeiieiee et 20 m kolmo od objektu

V obci je navrzena minimalni vystavba. Pozadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekunderni site.

45.6.2 Spoje

4.5.6.3 Telekomunikace

Sdélovaci rozvody

Vsechna sidla feSeného tizemi jsou telefonizovana. Nova zastavba bude napojena na stavajici
sdélovaci rozvody.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zatizeni a jejich ochranna pasma nebo
musi byt v dal§im stupni dokumentace navrzeno jejich ptelozeni.
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V uzemi jsou spojové mistni a dalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické Casti).

Probéhla kabelizace uzemi. Vysilace mobilni telefonni sité v feSeném tGzemi jsou v zéstavbe.
Rozvody mistni telefonni sité byly v celém tzemi kabelizovany a maji dostate¢cnou kapacitu
pro obslouzeni stavajici i navrhované zastavby. Do rozvojovych ploch mimo stdvajici
zastavéné uzemi budou realizovany nové telefonni kabely napojené ze stavajici sit€. Nové
kabely budou uloZeny v komunikaénim profilu dle CSN 736005 Prostorovéa tprava vedeni
technického vybaveni.

4.5.6.4 Radiokomunikace

Koncepce radiozatizeni a telekomunikacnich zafizeni se v feSeném uzemi neméni. Ptipojeni
nov¢ vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v
ptipadé¢ vétsSiho rozsahu vystavby.

Pres feSené¢ Uzemi neprochédzeji zadné radioreléové spoje 1. fadu. Piipadnou realizaci
radioreléovych spojii niz§ich fadt provadi spravce sité Ceské radiokomunikace a.s. operativné
dle konkrétnich pozadavk, proto neni mozné trasy v izemnim planu piedjimat.

S ohledem na obsazenost kmito¢tl radiového spektra a v souladu s ustanovenim §5, odst.1
zakona o telekomunikacich ¢. 10/64 Sb., ve znéni zakonii ¢. 150/92 Sb. a €. 253/94 Sb., je
nutné predpokladat dal$i rozsSifovani moznosti piijmu rozhlasovych a televiznich signala
pfedev§im prostfednictvim kabelovych rozvodi. Tyto kabely budou v uliénim profilu
ukladany do zajmového pasu sdélovacich kabeli dle CSN 736005 Prostorové tiprava vedeni
technického vybaveni.

4.5.6.5 Dalkové kabely

V feseném izemi obce neprochazi dalkové kabely spravce sité SPT Telecom

V obci je vedena trasa dalkového optického a metalického kabelu, soubézné s VVTL
plynovodem, spréavce sité je Transgas.

4.5.6.6 Zasobovani plynem

Pabénice jsou plynofikovany.
Trasy VTL a VVTL plynovodii; ochranna a bezpecnostni pasma.

Jihozapadni cCasti feSen¢ho tzemi jsou trasovany tii VVTL plynovodni fady (Transgas) DN
900 + 1000 vedené v soub¢hu - plynovody Transgas VVTL 2 x DN 900 a 1x DN 1000 a
v soub&hu s nimi dalkové kabely Transgasu.

Provozovatelem VVTL plynovodnich fadii je Transgas, 0.z. CPP, s.p.; provozovatelem VTL
plynovodu je Ceskomoravské plynarenské, a.s. Praha. Ochranna a bezpe¢nostni pasma téchto
VVTL a VTL plynovodu jsou uréena Zakonem ¢. 458/2000 (Energeticky zdkon) a €ini:

u fadt VVTL DN 900 a 1000:
ochranné pasmo: 12m

bezpecnostni pasmo: 200 m

Popis soucasného stavu zasobeni spoti‘ebitelii plynem
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Sidlo  je vsoucasnosti plynofikovano. Do sidla je ptiveden STL plynovod.
budovaného v ramci akce "Plynofikace obci Pabénice, Petrovice 1., Senetin, HoloSiny,
Ujezdec, Michalovice" investora "Sdruzeni obci Ledeéska". Pfipojeni bude uskute¢néno na
stavajici STL plynovod obce Damirov STL pfivadééem pies Senetin a Ujezdec. Do obce bude
plyn piivadén fadem DN 80 (¢ 90 mm), vedenym podél st. silnice od Ujezdce. Po obci bude
STL plynovod rozvadén fady ¢ 50 az 60 mm.

V tizemi je plynovod rozveden ve STL Grovni a do rozvojovych lokalit je navrzeno
pfipojeni ze stavajici plynovodu. Kapacitné stdvajici plynovody budou postacovat pro
pfipojeni navrzené zastavby; pouze u zastavby, urcené k podnikatelskym aktivitdim bude
nutno dostateCnost kapacity ovéfit po upfesnéni podnikatelského zaméru (predbézné dle
provozovatele plynovodu bude kapacita stavajicich ¢i projektovanych rozvodl postacovat i
pro zaméry, uvedené v izemnim planu (pfi obvyklém vyuziti ploch).

Trasy nadregionalnich vedeni jsou stabilizovany a jsou vedeny mimo zastavbu.
Do jejich ochranného pasma budou po dohod¢€ se spravci umistény pouze zpevnéné plochy a
objekty bez vlivu tyto sité.

4.5.6.7 Reseni zasobovani vodou

Popis soucasného stavu zasobeni vodou a znamych zaméru

V obci je vybudovan vefejny vodovod, pfipojeny na skupinovy vodovod Petrovice -
Ujezdec. Voda je do obce pfivadéna fadem DN 100, pfipojenym na vodovod Ujezdec a
vedenym podél st. silnice od této obce. Tlakové je vodovod ovladan vodojemem Petrovice 2
(432,50/429,55 m n.m.) coz pro zastavbu v Pabénicich na tGrovni 366 az 399 m n.m.
predstavuje hydrostatické tlaky 0,306 az 0,665 MPa (hydrodynamické tlaky v predanych
podkladech nebyly uvedeny, ale lze ptfedpokladat jen malé rozdily), coz je v souladu s
doporuéenimi CSN (0,25 az 0,6; v odiivodnénych piipadech az 0,7 MPa). Vodovodni fady
jsou DN 50 az 100 (¢ 65 az 110 mm). Dle pfedané dokumentace neni vodovod budovan jako
pozarni, ale jsou na ném osazeny pozarni hydranty.

Vypocet potieb vody

Je provedeno orientacni vycisleni potieb vody pro obyvatelstvo v obci pro zékladni
pfedstavu o potiebnych kapacitdch vodovodu. Je uvazovano s pfipojenim vSech obyvatel,
trvale bydlicich v obci. Vypocet je proveden jednak pro soucasny stav, jednak pro navrhovy
stav za pfedpokladu realizace vystavby, navrzené v UPOb.

obyvatelstvo: stav: 177 obyv. navrh: 230 obyv

Na zakladé vySe uvedenych metodickych pokynii a s ptihlédnutim ke trendiim spotieb
vody v poslednich letech je pocitano se specifickou potiebou vody pro obyvatelstvo v
soucasnosti 120 1/obyv/den a ve vyhledu 140 l/obyv/den. Vypoctené potieby vody jsou
ptehledné uvedeny v nasledujici tabulce:
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Navrh zasobeni pitnou vodou

Navrzena zastavba bude zasobena pitnou vodou ze stavajiciho vefejného vodovodu,
ktery je schopen a pfipraven pokryt i potieby nové zastavby, navrzené v tomto Uzemnim
planu. V ramci uzemniho planu je proto navrzeno prodlouzeni stavajicich vodovodnich fadi
do lokalit navrzené zéstavby. U téchto fada je predbézné pocitano s pouzitim trub DN 50 az
80 mm z HDPE ¢i PVC (material bude pouzit po dohodé¢ s provozovatelem vodovodu)

4.5.6.7.1 Zabezpeceni vody pro hasebni uéely

Zasoba vody pro pozarni Gcely je v soucasnosti zajiSténa ve stavajici pozarni nadrzi. v
centru obce. Vzdalenost obytnych budov v obci od tohoto zdroje pozarni vody vétSinou
nepfesahuje 600 m (vzdalenost RD od pozarni nadrze dle CSN 73 0873) vzdalenost budov v
arealu ZD od této pozarni nadrze ¢ini cca 400 m, coZ je dle CSN 73 0873 max. vzdalenost pro
zastavbu nejmensimi budovami vyrobnimi ¢i nevyrobnimi. U navrZzené zastavby smiSené ¢i
vyrobni na severnim okraji obce je tato vzdalenost mirné piekrocena (¢ini max. cca 500 m);
pokud zde budou navrhovény objekty charakteru budov vyrobnich ¢i nevyrobnich, bude
nutno v ramci jejich navrhu zabezpecit vhodny zdroj pozarni vody (napf. vybudovanim
lokalni pozarni nadrze).

4.5.6.8 Reseni odvodu splaskovych vod

Popis soucasného stavu

V soucasnosti neni v obci vybudovana soustavnd kanalizace. SplaSkové vody od
zastavby jsou odvadény do akumulacnich jimek na vyvadzeni (Zump). Destové vody jsou
odvadény po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi useky (vétSinou podél cest a silnice). Tyto
useky dest'ové kanalizace jsou zakresleny dle informace p. starosty v situaci 1 : 5000.

Navrh odkanalizovani

V ramci UP je navrzena zejména splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod
(COV). Pro odkanalizovani obce se pocita s pouzitim oddilného kanaliza¢niho systému s
plnym vyuzitim stavajici deStové kanalizace (a s jejim minimalnim doplnénim)

COV je navrzena na jiznim okraji obce na levém biechu Pabénického potoka. Pro COV
je uvazovan pozemek o velikosti cca 650 az 700 m’. Vzhledem k blizkosti zastavby je u této
COV nutno pocitat s pouzitim typu technologie COV pln¢ zakrytého (u COV této velikosti
jsou tyto COV jiz zcela bézné pouzivany).

Pouzity typ COV bude uréen tak, aby vypousténé zne¢isténi nepiesahovalo znegistént,
povolené dle Nafizeni vlady €. 82/99 (limity zneciSténi ve vypousténych vodach stanovi
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vodohospodarskyorgan; zadost o povoleni vypousténi odp. vod nutno dolozit vypocty,
prokazujicimi vliv na vodni tok na zdklad¢ oficidlnich udaji o vodnosti a stavajicim
zneCisténi vody - viz citované Nafizeni vlady ¢.82/99). Protoze v ramci uzemniho planu
nejsou provadény vyse uvedené podrobné vypocty vlivli na vodni tok, neni i jednoznacné
uréen typ COV. Typ COV bude uréen v ramci izemniho a stavebniho fizeni. V navrhu COV
se nepfedpokladd potteba pouziti docistovaciho zatfizeni (tj. napf. biologické docist'ovaci
nadrze ¢i vegetacniho stupn€) vzhledem k malé velikosti sidla (a tudiz malého zneciSténi,
vypousténého do toku) i vzhledem k malému predpoklddanému soucasnému znecisténi vody
v Pabénickém potoce nad obci .

Okolo navrzeného situovani COV je vymezeno ochranné pasmo dle odvétvové
technickeé normy vodniho hospodatstvi TNV 75 6011. Je vymezeno ochranné pasmo, ktere
dle zminéné TNV prichdzi v uvahu pro COV dané velikosti, pln¢€ zakryté tj. 25 m, resp. 20 m.

Pro odkanalizovani vSech stavajicich 1 navrzenych domu v sidle je navrZena trasa
splaskové kanalizace Pouzity systém splaskové kanalizace je navrzen klasickou kanalizaci
gravitatni. Budou pouZity trouby DN min. 250 (KT nebo PVC) s reviznimi Sachtami;
s moznosti pouziti tlakové kanalizace ( pouzitim investicné levnéjSich trub z PE DN do 80
mm, které lze ukladat do mensich hloubek dano zejména CSN 75 6101/96). P¥i pouziti
klasické gravitaéni splaskové kanalizace pro odkanalizovani obce neni gravitaéné
odkanalizovatelnd jen mald Cast stdvajici zastavby na severovychodnim okraji obce. Pro
odkanalizovani této zastavby budou vyuzity soukromé domovni COV - samostatné
odkanalizovani mlyna a zamecku. Domovni CS splask pak bude nutno pouzit u nékolika
malo (cca dvou az t¥f) RD pii silnici na Ujezdec, osazenych pod trovni ulice. Navrhovanou
zastavbu RD lze odkanalizovat gravitaéné do splaskové kanalizace, navrzené pro stavajici
zastavbu. U vyhledové zastavby RD, navrzené podél zapadniho okraje obce v jeji severni
¢asti bude mozno o zpiisobu odkanalizovani domil v jizni poloviné této lokality rozhodnout az
podle podrobnéjsich podkladi (zejména vyskopisnych) - dle podkladi, které byly k dispozici
pro urbanistickou studii nelze vyloucit potiebu precerpani u jizni ¢asti lokality.

Pokud jde o odvadéni de§'tovych odpadnich vod, je u vSech navrzenych lokalit nové
vystavby piedpokladano provedeni takovych opatfeni, které budou minimalizovat mnozstvi
destovych vod, které budou z ploch nové zéstavby soustiedéné vypoustény. Proto budou
zpevnéné plochy budovany pfednostné v propustnéjsich Upravach (napt. bude upiednostnéna
zdmkova dlazba pied asfaltem) a u lokalit, u kterych nelze pfimo odvést destové vody do
vodotece ¢i odvodnovaciho ptikopu je pocitano s provedenim past s vegetacnim krytem pro
umoznéni zasakovani zvySeného mnozstvi destovych vod z ploch, na kterych je navrzena
nova zastavba). S novymi Useky deStové kanalizace je pocitdno v minimalnim rozsahu.
ProtoZe o stavajici kanalizaci nebyly k dispozici technické podklady, je nutno pii piipravé
vystavby novych stok, zaustovanych do stdvajici kanalizace, ovéfit kapacitu stok stavajicich,
do kterych budou nové seky zatstovany.

4.6 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

4.6.1 Zduvodnéni feseni krajiny

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zéstavbou. Zastavba je
navrzena vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi. V Zadném piipad¢ neni v krajin¢ mozna
vystavba staveb pro rodinnou rekreaci a zaklddani jader nové obytné zastavby. V tizemich
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ochrany pfirody neni mozné zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické
infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

V nezastavéném uzemi ZbysSova jsou zastoupeny:

. Plochy pfirodni (P), ve kterych ma jednoznac¢nou prioritu ochrana pfirody. Piirodni
plochy zahrnuji zejména prvky uzemniho systému ekologické stability a dale jiz vymezené
nebo k vymezeni urcené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizs§i okoli (EVL, maloplosna
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky registrované a navrzené).Do ploch pfirodnich je
zatazena jizni ¢ast izemi v navaznosti na piirodni rezervaci Velkd a Mala OlSina.

" Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (ZP), jednid se o Uzemi, které nevykazuje
jednoznacny charakter produkéniho uzemi, pfitom maé vzdy pfirodni funkci. V pfijatelném
kompromisu, v méné intenzivnim vyuziti jsou mozné i dalsi funkce - produkce zeméd¢lska,
vodohospodaiska .Uzemi, které soudasné plni nékolik funkci, jeZ jsou ve vzajemné
rovnocenném postaveni. Produkéni vyuziti izemi nema snizovat nebo vyraznéji omezovat
dalsi vyznamné funkce dané¢ho uzemi (nenaruseny vyvoj piirodnich ekosystému, rekreace,
obytny charakter zdzemi sidel, ochrana vodnich zdroja, ale i1 rekultivace z hlediska vodni
eroze). Zde neni mozno realizovat intenzivni formy hospodafeni. Do téchto oblasti by bylo
vhodné smétfovat dotace na vystavbu cest, doprovodné zelené a revitalizaci vodoteci a
rybniki

Do smiSenych ploch je zafazeno uzemi kolem sidel, do kterého zasahuje zejména mozna
zaplavova tizemi, jehoz existenci se musi ptizpusobit vyuziti vSech ploch a déle pfechodova
krajinna uzemi mezi produkéni plochou a ptirodni plochou, kde se nachézeji drobnéjsi
zemédelské pozemky i ptirodné cenné plochy, nezarazené do ploch ochrany ptirody

. Plochy zemédélské (Z) - intenzivné zeméedélsky obhospodatované plochy.
Zemé&délské nachazi se zejména v jizni a ¢asti izemi a pidach vyssi tfidy intenzivné
obhospodatované Podminky pro vyuziti t€chto ploch jsou stanoveny v kapitole 13 vyrokové
¢asti izemniho planu.

. Plochy lesni (L) lesni plochy tvofi 2/3 uzemi obce, jedna se o krajinnou produkéni
zonu, ktera je z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je vymezena na tizemi souvislych
lesnich porostil, kde plochy lesti jsou zatazeny do kategorie lesti hospodatskych. Hospodateni
a ¢innosti v téchto lesnich porostech jsou stanoveny podminkami v izemi a piednostné lesnim
zakonem. Hlavni ¢innosti v této ploSe je produkce dfevni hmoty na pozemcich uréenych k
plnéni funkei lesa pti zachovani mimoprodukénich funkci lesa;

4.6.1.1 Zdavodnéni feSeni prostupnosti krajiny

Prostupnost krajiny a zvySovani rekreacniho potencidlu uzemi je zajiSténo navrzenou siti
ucelovych komunikaci (obnova pivodnich zaniklych trasa tras), které mimo jiné zpftistupiuji
lesni a zemédé&lské plochy. Tyto cesty jsou poc€itany 1 jako pési trasy, piipadné cyklotrasy.
NavrzZena sit’ cest mize byt doplnéna dalSimi cestami zfizovanymi v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastaveném Uzemi. V uzemi neni vedena turistickd trasa a je navrzeno
vybudovani vychazkoveé pési trasy vymezené jako plocha zmén v krajiné K4.

4.6.1.2 Zddavodnéni vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Koncepce USES vychazi jednak z vyse uvedenych podkladt, dale pak z urbanistického feseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech
podkladii, vzajemné propojeni a dil&i Gipravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly
v ramci zpracovéani izemniho planu upfesnény do parcel. Cislovani prvkii USES nadmistniho
systému odpovida celostatnimu ¢islovani, ¢islovani prvki lokalniho vyznamu bylo pfevzato z
Planu USES Na tizemi obce Zby3ov je vymezen nadregionalni, regiondlni a lokalni USES.
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Nekteré prvky jsou funkéni, nékteré ¢astecné funkéni - navrzené k zaloZeni. Vymezeni prvka
USES vychazi z ZUR, UAP upiesnéné puvodnim Uzemnim plénem z r. 2002. Regionalni
USES je oproti ZUR Stfedoceského kraje upfesnén na pozemky.

Névrh izemniho planu Pabénice upfesiiuje vymezeni regiondlnich prvkii uizemniho systému
ekologické stability a vymezuje lokdlni prvky. V feSeném uzemi je vymezena sit prvki
lokalniho USES v navaznosti na regionalni systém USES vymezeny v tGzemi. Jedna se o 2
vetve biokoridoril véetné biocenter a lokalni biocentrum na regiondlnim biokoridoru.

Vsechny navrzené ¢asti USES jsou zafazeny do vefejné prosp&inych opatieni nestavebni

povahy. Cilem je:

e uchovéni a zabezpeceni nerusen¢ho rozvoje ptirozené¢ho genofondu krajiny v ramci jeho
ptirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujiciho zdroje a
rezervy

e vytvofeni optimalniho prostorového zakladu ekologicky stabilngjSich ploch v krajiné z
hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného ptisobeni na okolni mén¢ stabilni ¢asti.

4.6.1.2.1 Regionalni izemni systém ekologické stability

Resenym tizemim prochézi regionalni prvky USES, které jsou schvaleny v ZUR
Stiedoceského kraje.

Navrh tizemniho planu pievzal projednané feseni z platnych ZUR Stiedogeského kraje. a
schvaleného platného tzemniho planu. Trasy pfevzaté z platného uzemniho planu byly
aktualizovany a zkoordinovany se schvilenym feSenim USES v ZUR. Dalsi tipravy byly
pouze upiesnénim trasy lokalnich biokoridort s pfihlédnutim na navrhovany rozvoj sidla.

Regionalni uzemni systém ekologické stability
Uzemim S-J zastavénou &asti sidla prochdzi RBK 1305 regionalni biokoridor Pabénicky
potok- Replice (na feSeném tizemi délka 1500 m) s vymezenym regionalnim biocentrem
1714 Pabénicky les v lokalit¢ Pabénického lesa na lesnich porostech o rozloze cca 64 ha
funkéni .
Trasa tohoto regiondlniho biokoridoru je v navrhu prevzata ze schvaleného
uzemniho planu, kde jiz oproti vychoziho podkladu byla upravena a schvalena, funkéni

4.6.1.2.2 Lokalni USES

V feSeném tzemi je vymezen sit’ prvki lokalni USES v navaznosti na regionalni systém
USES vymezeny v tzemi. Jedna se o 2 vétve biokoridord a to 1 vétev v navaznosti na
regionalni biokoridor vychodozapadnim smérem, na néz navazuje v zapadni €asti obce vétev
prochazejici zapadni Casti uzemi smérem sever — jih podél hranice obce jako funkéni
spojnice stanovist mokrych fad vedend travnatou nivou podél Medenického potoka .

Zapadni ¢ést uzemi:

Pro spojeni stanovist’ pievazné vodniho typu je vymezen podél Medenického potoka
lokalni biokoridor (pod pofadovym ¢islem 6 Pod Medenici a €.8 Pod kuklou). Na biokoridoru
je situovano lokalni biocentrum s nazvem Turkovec a Medenice (pod potfadovym c¢islem v
planu USES ¢.2).

LBK 6 (7202105) ,,Medenicky potok - Pod Medenici“ - je Castecné funkcni vyuziva
existujici tok s bfehovymi porosty Délka 1100 m Sitka 15 m, funkéni
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LBC 2 (6209002) ,,Turkovec a Medenice* - na feSeném uzemi zaujima plochu cca 8 ha a
je funkéni

LBK 8 (7202104) ,,Medenicky potok - Pod kuklou* - je ¢astecné funkcni vyuziva existujici
tok s bfehovymi porosty. Délka 1100 m Sitka 15 m

Vétev USES prochazejici tzemim V-Z a navazujici na regionalni USES v Gizemi vymezeném
Od regionalniho biokoridoru Pabénicky potok je veden lokalni USES smérem na Medenicky
potok lokalnim biokoridorem (pod poradovym Cislem €.7 s ndzvem Na strani) a smérem na
vychod lokalnim biokoridorem (pod pofadovym cislem ¢€.9 — s nazvem Pabénicky les)

LBK 7 (7202106) ,,Na strani“ je navrzené smérem na LBC 2 a vyuziva z velké ¢asti ornou
pudu ( cca 500) — nutno zalozit na orné pudé s cilem zalozit pas pfirozené extenzivni
druhové pestré louky, doplnéné liniovou nebo rozptylenou dievinnou zeleni. Ostatni vede po
TTP. Celkova délka 1000m &itka 15 m. Caste¢né funkéni s &asti vymezené jako VPO
VU1 k zaloZeni na orné pudé.

LBK 9 (7202103) ,,Pabénicky les* - je ¢astecn¢ funkéni vyuziva existujici lesni porosty.
V piechodovém prvku mezi lesnimi porosty podél cest nutno zalozit TTP+ doprovodné
dfeviny cca 100 m. Pfevazuji kulturni porosty s pfirozenym podilem druhti dubohabftin.
Celkova délka 2000 m, $itka 15 m. Casteéné funkéni s Easti vymezené jako VPO VU2
k zaloZeni na orné pudé.

Lokalni biocentra na regionalnim biokoridoru:
LBC (7202102) ,,U zadnich®, zamokfena lokalita v nivni poloze kolem Pabénického potoka
Celkova plocha cca 3 ha (v feSeném uzemi cca 1,05 ha), funkéni

4.6.1.3 Prehled a zdlivodnéni ploch zmén v krajiné

Pro vyuziti nezastavéného uzemi - krajiny je diilezita jeji prostupnost, kterd je zajisténa siti
ucelovych komunikaci, které mimo jiné zpfistupiiuji lesni a zemédélské plochy. V
nezastavéném uzemi obce jsou navrzeny 2 nové cesty v krajin¢ a vodohospodaiskych opatteni
- ochrannd zelen jako proti erozni opatieni v reakci na evidované sesuvy, ktera jsou zafazena
do ploch zmén v krajing. Jejich piehled je ve vyrokové ¢asti.

Navrhované polni cesty pro katastr jsou pievzaty z platného tzemniho planu.

Mezi ostatni plochy zmén lze zatadit vymezeni nefunk¢nich ¢asti na intenzivné vyuZzivané
zemé&délské pude sit¢ USES, kdy tyto plochy jsou zatazeny do ploch pfirodnich a umoZiuji
zalozeni USES.

4.6.2 Zddavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemnim planem Pabénice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolana
potfeba Castych zmén uzemniho planu, jsou v maximalni moZzné mife vymezeny plochy
smiSené, které umoznuji vedle bydleni i provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti, sluzeb a
vybavenosti, které jsou slucitelné s funkci bydleni a nenarusuji ji.

Pfi umistovani podminéné piipustného vyuziti je u mnoha ploch nutné dokladovat, ze nebude
snizena kvalita prostiedi nebo ptipadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojmt Ize
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najit v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 - 116 (C.
850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze ,,pozadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat a ze urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, piiCemz po vlastnicich
okolnich staveb je spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaseli, je-li pfimérené
pomérim®. Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachii a podobn¢) tedy neni
mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, ze je nelze zhorsit nad miru pfiméfenou pomértim.

Nepftipustné vyuziti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nelze v
dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje, je nutné podnikat kroky k
ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné
piipustné.

V névrhu tizemniho planu je souladu s § 3, odst. (4)uzit jiny druh plochy, s jinym zpiisobem
vyuziti, nez je stanoveno ve vyhladsce o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v § 4 - §
19.

Konkrétné se jedna o samostatné plochy zelené s naslednym ¢lenénim:

Zelen (plochy zelend doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

1) Zelen soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zeleng)

2) Zelen na vetejnych prostranstvich (plochy sidelni zelen€)

3) Zelen doprovodna rozptylena (plochy sidelni zelené a zelen¢ nezastavéného uzemi)
4) Zelen ochranna ((plochy sidelni zelen¢ v izemi ohrozené erozi a sesuvem)

Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a
ochranit je pfed zastavbou jsou vymezeny proto, aby mohl byt v izemnim plénu vymezen
systém sidelni zelené a navazné krajinné prvky. Podminky pro tyto plochy zarucuji jejich
ochranu zejména pied zastavénim.

Déle je vymezena plocha zelené ochranné - v tzemi ohroZené sesuvem a erozi a jiné vyuziti této
plochy je vyloucené.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolany
potfeby Castych zmén uzemniho planu, jsou v Casti uzemi (zejména ve stavajici zastavbe)
vymezeny plochy obytné venkovské, které umoziiuji vedle bydleni 1 provozovani drobnych
vyrobnich a nevyrobnich sluZeb, které jsou slucitelné s funkci bydleni a nenarusuji ji.
Podminky prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na kvality stavajici zastavby a
jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni
zastavby.

4.6.3 Zduvodnéni reSeni obéanského vybaveni

Obcanske vybaveni - vefejna vybavenost je izemnim planem stabilizovana a jeji kapacity dle
narokil na izemi vyplyvajici z predpokladaného poctu ucelovych jednotek jsou vyhovujici i
pro navrhovany rozvoj a velikost.

Vzhledem k velikosti obce nejsou dalsi plochy vefejné vybavenosti navrzeny. Obyvatelé
vyuzivaji i vybavenost v oblasti §kolstvi, zdravotnictvi, socialni péce apod.zejména pak v
nedaleké Caslavi, ptipadné v Kutné Hofe a Koling.

Zakladni OV je umoznéno v plochéach bydleni pfipustnym vyuzitim uzemi, OV obecné je
umoznéno piipustnym vyuzitim ve smiSenych plochach.
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4.6.4 Zdlavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism.l zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ) jsou do
uzemnim pldnu Pabénice zapracovany tyto verejné prospésné stavby:

a) stavby dopravni infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu a

b) technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu,

Zakres téchto staveb a opatieni je obsahem vykresu €. 5 grafické ¢asti elaboratu.

Vetejné prospéSnymi opatfenimi ve smyslu § 2, odst. 1, pism.m jsou vymezeny v uzemnim
planu tseky tUzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni v soucasné dobé
nefunk¢ni €i jen ¢asteCné funkEni a pas ochranné zelené v izemi ohroZzeném erozi a sesuvem

pudy.

V urovni uzemniho pldnu obce nemohou byt soucésti soupisu a zakresu vetrejné prospesnych
staveb napf. rozvody siti a obsluzné komunikace uvniti navrhovych lokalit. Tento detail je
predmétem feSeni az pii zpracovani regula¢niho plénu, nebo podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

Dotceni pozemki vefejné prospéSnymi stavbami a vetejné prospéSnymi opatienimi je nutno v
méftitku zpracovani uizemniho planu obce (1 : 5 000 ) pokladat za informativni idaj, ktery
bude upiesnén na zdkladé¢ zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace
konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP). Nezbytnd mira dotéeni pozemki vefejné
prospeSnymi stavbami a opatfenimi bude detailn¢ specifikovana v rdmci podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

Zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zédkon o vyvlastnéni) 1ze po vydani tzemniho planu prava k pozemkiim a stavbam
s ohledem na potfebu uskutecnéni vetfejné prospéSnych staveb nebo vetejné prospéSnych
opatfeni odejmout nebo omezit v ptipadech, kdy se jedna o
= vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (vcetné plochy
nezbytné k zaji$téni jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospeéSné opatieni, ur¢ené ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti tGzemi, zaloZeni prvkl
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,
= stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni opatteni

V uzemnim planu ZbySov jsou tyto plochy navrzZeny jako vefejné prosp&$né stavby nebo jina
vefejné prospeéSna opatieni.

Do ploch vetejné€ prospésnych staveb a opatieni s moZnosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (VD1 -VD4 .):

* navrZzené mistni komunikace - zpfistupnujici nové zastavitelné¢ plochy, ptipadné
zajistujici dopravni obsluhu uvniti zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné k zajisténi
pfistupu k zastavitelnym plocham, ptipadné k jednotlivym stavebnim pozemkim

* navrZené ucelové komunikace -
komunikace zptistupiiujici zeméde€lské a lesni pozemky, zajiStujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a vychazkové trasy trasy; cast cest v
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katastru Klucké Chvalovice je pfevzata z Komplexnich pozemkovych uprav. Jde o nové
navrzené komunikace, Gpravy a rozsifeni stavajicich cest a obnovu zaniklych cest

Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu (VT1 -VT16):

Plochy pro verejné prospéSna opatieni:
=  prvky USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (VU1 — VU2)

= plocha ochranné zelené navrzené k zalozeni nebo doplnéni (VR1 -VR2))

Ploch pro vetejné prospesné stavby a opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
dle §101 stavebniho zédkona jsou nezahrnuji v navrhu_verejnou infrastrukturu a plochy pro
vefejna prostranstvi.

4.6.5 Zduvodnéni vymezeni Uzemnich rezerv
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto rezervy piejaté ze schvaleného uzemniho planu.

Rezerva pro bydleni:
k.11, Pabénice
R1 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Rezerva pro vyrobu:
k.. Pabénice
R2 PLOCHY VYROBNI ZEMEDELSKE

4.6.6 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci

Navrh tzemniho pldnu nevymezuje plochy, ve které je podminkou pro rozhodovani uzavieni
dohody o parcelaci s ohledem na vét§si mnoZstvi vlastniki pozemk v Gizemi.
Jedna se o plochu Z1.

4.6.7 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Uzemni plan uklada podminku zpracovéani izemni studie pro lokalitu Z1, s ohledem na
nutnou ptelozku Vn a naslednou parcelaci s dohodou.

Poznamka:

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, ¢i stanoveni poradi zmén v tuzemi (etapizaci) nebylo

v Zadani tzemniho planu poZadovano, ani pfi zpracovani tzemniho planu nevyplynula jejich
potieba.
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5 NALEZITOSTI VYPLYVAUJICI Z VYHL. C.500/2006
SB. CAST Il ODST. 1.1. - 1.4

5.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
Sirsich vztaha v azemi

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., éast Il. odst. 1 a)
Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a ptirodnich

hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese O1.
Reseni izemniho planu neovlivni Sir$i vztahy.

5.2 Sirsi uzemni vztahy

5.2.1 Postaveni obce v sidleni strukture okresu

Obec Pabénice lezi v jizni ¢asti okresu Kutna Hora asi pét kilometrd vychodné od

Cervenych Janovic. Obec patii do kategorie malych obci do 500 obyvatel a lezi v periferni
oblasti mimo spadovou oblast vyraznych pélt osidleni - Caslavi i Kutné Hory.
Spadovost za institucemi statni spravy (socialni odbor finan¢ni ufad, zivnostensky urad)
Janovic. Caslav a Kutna Hora jsou i cilem pfirozeného obsluzného spadu. Vyznamnou roli
hraji v Zivoté obyvatel obce i Cervené Janovice jako stiedisko sluzeb a pracovnich piileZitosti.
Resené tUzemi lezi mimo hlavni dopravni - silni¢ni tahy v zemédélsky intenzivné
obhospodatované krajing.

Resené tizemi je plné obsluhovano prostiedky silni¢ni automobilové dopravy. Pétetni
komunikaéni trasou §ir§iho spadového uzemi je silnice 11/339 Caslav (StipoklasyRadvandice)
-Lede¢ nad Sdzavou prochézejici zhruba ve sméru sever-jih na severu administrativniho
uzemi obce. Na tuto pateini trasu jsou pfipojeny dalsi silnice III. tfid, mistni a ucelové
komunikace zpfistupiiujici vlastni sidlo Pabénice, okolni obce a jejich jednotliva sidla a
lokality spédového ﬁzemi
v zastavce Vlkanec na Zelezni¢ni trati ¢. 230 (Praha ) Kolin - Caslav - Havli¢kiv Brod nebo
jednokolejna neelektrifikovana trat’ CD Kutna Hora Zru¢ nad Sazavou s nejblizsi zastavkou
Stipoklasy a Zbraslavice. Na jihozapad od fe§eného uzemi je uvazovana vysokorychlostni
zelezni¢ni traté R8 KORIDOR VRT USEK PORICANY pievzata z ZUR Stiedoeského
kraje(koridor nadmistniho vyznamu vymezen jako uzemni rezerva R8).

Uzemi je ovlivnéno OP sportovniho leti§té Zbraslavice a vojenského letisté Caslav.
Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Ptirodni podminky
ReSené tizemi se nachazi na pomezi Hornosazavského a Havlickobrodského bioregionu.
Uzemim je veden regionalni USES :
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regiondlni biokoridor (RK 1305,1304 po Pabénickém potoce), ktery je v ndvrhu upraven v
useku prochazejicim sidlem s regionalnim biocentrem Pabénicky les (RBC 1714).

Nadmistni technickd infrastruktura
Jihozépadni Casti feSen¢ho uzemi jsou vedeny plynovody Transgas VVTL 2 x DN
900 a 1x DN 1000 a v soub¢hu s nimi dalkové¢ kabely Transgasu.
Nejblizsi regionalni skladka je v Caslavi.
Sirsi tizemni vztahy jsou graficky zachyceny v piiloze méritko 1: 50 000

5.3 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvaleného Zadéni, které bylo upraveno a doplnéno

na zaklad¢ vysledku jeho projednani. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani jsou feSeny
v jednotlivych ¢astech izemniho planu. V souladu se schvalenym zadanim jsou vymezeny
plochy pro rozvoj bydleni a vyrobu pfevzaté jak z ptivodniho tizemniho planu tak doplnéné
dle stanovené koncepce schvalené¢ho zadani. Zékladni koncepce rozvojovych izemi vychazi z
platného uzemniho planu a zde jsou rozvojové plochy doplnény dle pozadavkl schvéaleného
zadani a upraveny s ohledem na aktualni stav v Gizemi (napf. rozvojova plocha Z1 a Z6) a
vedeni regionalniho biokoridoru RBK 1304 a RBK 1305)

Respektovana je ochrana zemédélského plidniho fondu. Zabor je navrzen v nezbytném
rozsahu zajistujici po dobu platnosti iIzemniho plénu rozvoj uzemi. Zabor zemédélské pidy je
nepatrné vyssi nez v dosud platném uzemnim plénu viz kap.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi,

v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture

a dostupnosti veiejné infrastruktury

b) Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot izemi

- Pozadavky podrobné¢ feseny v kapitole 4.2. Odiivodnéni.

c¢)PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného

a prostorového usporadani zastavéného izemi a na provéieni moznych zmén,

v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

- Pozadavky podrobné¢ feseny v kapitolach 4.3 a 4.5. Odivodnéni.

d)PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- Pozadavky podrobné feSeny v kapitolach 4.6. 4.7. a 4.8. Odiivodnéni.

e)Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéfeni moZznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Pozadavky podrobné feSeny v kapitole 4.9. Odiivodnéni.

f)Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi

- Pozadavky civilni a pozarni ochrany jsou feSeny v kapitole 2.4. Odivodnéni

- Ochrana zemédé€lského ptdniho fondu - pozadavky jsou feSeny v kapitole 4.4.1 Odivodnéni
- Ochrana lesa - pozadavky jsou feSeny v kapitole 4.4.2. Odivodnéni

g) Pozadavky na vymezeni ploch a Koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
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Uzemnim planem jsou vymezeny 2 izemni rezervy - viz kapitola 4.6.11 Odtivodnéni

h) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou vymezeny a zdivodnény v kapitolach 4. a

4. Odtvodnéni

ch) PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebyly uzemnim planem vymezeny.

i) PFipadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni nebyl uplatnén.
j)PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na uspoiadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Pabénice je zpracovan v pozadovaném rozsahu.

Navrh respektoval cile feSeni izemniho plinu:

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v pravidlech vyuziti uzemi a limitech funkéniho
vyuziti ploch

- dofesit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury s ohledem na navrhovany rozvoj

- zdlraznit ochranu zivotniho prostiedi a napomoci k jeho zlepSeni

- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru uzemi

- odstranéni funk¢nich a prostorovych zavad a stfeti v izemi

- navrh Gcelného vyuziti Gzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu

Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace jsou v ném
zakotveny a zpfesnény. Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou
doplnény zeleni.

Navrh tizemniho planu vychazi z pozadavka nového stavebniho zdkona a v souladu s nim s
pouzitim metodiky MINIS je zpracovan vcetné pravidel pro vyuZiti uzemi pro jednotlivé
plochy, vefejné prospé€Snych staveb tak, aby mohl byt vydan opatfenim obecné povahy dle
platnych pravnich ptedpisi.

Do textové a grafické casti uzemniho planu bylo doplnéno z pozadavku schvalenych v Zadani
vedle prevzatych rozvojovvch ploch ze schvaleného izemniho planu:

Stavajici stav plynarensky zatizeni a objektl technické infrastruktury v uzemi obce na zaklade
realizované plynofikace a objektd vodniho hospodarstvi.

5.4 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Podle stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemedélstvi €.J.159259/2014/ KUSK dle § 451 zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny, nebude
mit navrh Zaddni UP Pabénice samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na
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piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti v izemni plisobnosti Krajského uifadu Stredoceského kraje a dle ust.§10i
odst.3 zakona upousti od plvodniho pozadavku zpracovat vyhodnoceni (SEA) tzemniho
planu z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Priority uzemniho planovani jsou definovany v §18 Stavebniho zakona a Ize je obecné
definovat jako zajisténi udrzitelné¢ho rozvoje tzemi, tj. v Uzemnim planu vytvofeni
predpokladll k zajisténi vyvazeného vztahu tzemnich podminek tii specifickych oblasti —
pfiznivého zivotniho prostiedi, hospodéiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.
Navrth UP Pabénice neni v rozporu s definovanymi prioritami uzemniho planovani s
vyjimkou vymezeni novych zastavitelnych ploch — viz kapitola g.Vliv navrhu UP Pabénice
na vyvazenost vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi je vzhledem k jejimu charakteru a ucelu minimalni.
Stejné tak piinos navrthu UP Pabénice k vytvafeni podminek pro piedchazeni zjisténym
rizikim, ovliviiujicim potfeby zivota soucasné generace obyvatel feSen¢ho uzemi a
predpokladanym ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich, bude minimalni.

5.5 Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53
odst. 5,pismene c) stavebniho zakona

Doplni potfizovatel.

5.6 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle § 53 odst. 5, pismene d) stavebniho zakona

Doplni pofizovatel.

5.7 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 ¢)
V uzemnim planu Pabé&nice nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR
Stfedoceského kraje.
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5.8 Vyhodnoceni predpokladanych dusledk
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.8.1 Zemeédélsky pudni fond
viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., éast Il. odst. 1 d)

Podrobny popis a zdivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je podrobné uveden v
kapitole 3 konkrétné odstavci 3.6.4. proto ho v této ¢asti textu jiz znovu neuvadime.

Soucasti vyhodnoceni je samostatny vykres ¢.02 Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL v
méfitku 1 : 5000, nasledujici textovy komentar a tabulkové prehledy.

Plochy, které se z hlediska zabori pidniho fondu nevyhodnocuji (dle spole¢ného
metodického doporuc¢eni MMR a MZP):

plochy v zastavéném tizemi, uréené pro bydleni:
- v navrhu nejsou vymezeny

plochy v zastavéném Uzemi uréené pro dalsi funkce, mensi nez 2000 m2:
- 7.6 Pabénice - ¢ast komunikace
- Z7 Pabénice - komunikace + vyroba a skladovani

plochy uzemnich rezerv:
R1 Pabénice - plochy pro bydleni
R2 Pabénice - plochy pro zemédélskou vyrobu

plocha zmény v krajiné K1 pro vedeni u¢elové komunikace a K3 az K4, které jsou uréeny
pro zalozeni USES a K2 pro zaloZeni pasu ochranné zelené.

Grafika
Navrzeny €asovy rozvoj je rozdélen do dvou zakladnich ¢asovych horizontli, v zavislosti na
predpokladaném terminu realizace zdméru.

Lokality urbanistického feSeni v navrhovém obdobi jsou ohraniceny cervené a
oznaGeny pismenem Z a P s &islicemi. Uzemni rezervy jsou ohrani¢eny riizové a oznaceny
pismenem R, tyto rozvojové lokality potom nejsou soucdsti podrobného vyhodnoceni v
tabulce.

V grafické pfiloze je uvedena tfida ochrany a kod bonitovanych piadné ekologickych
jednotek (BPEJ), které jsou také rozliSeny barvou.

Text
V textovém komentafi jsou charakterizovany nalezitosti pozadované v provadécich
vyhlaSkach piisluSnych zakond. Tabulkové vystupy uvadéji piehled dotéenych kultur v
jednotlivych lokalitach, navrzené funkéni vyuziti a charakteristiku zemédé€lské pudy dle
informaci, které vyplyvaji z BPEJ zasahujicich do lokalit urbanistického rozvoje.
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Z rozbort, feSeni a pozadavkl obce je v navrhu tizemniho planu vymezeno rozvojové uzemi
predevs§im pro novou vystavbu rodinnych domt.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavénych tizemi sidel dotykaji kultury ornd puda,
trvaly travni porost a zahrada. Kapitola o ochrané¢ ZPF byla zpracovdna na zéklad¢ udaji o
pozemcich, BPEJ, tdajii z izemné¢ technickych podkladi k ochrané¢ zemédélské pudy a z
materiald o ochrané ptirody.

Navrzené lokality pfedstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v feSeném uzemi,
nepiedpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

V izemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ)

I. tfida ochrany | IL tfida ochrany |IIL tfida ochrany |IV. tfida ochrany |V. tfida ochrany
- - 52904 55004 52112
- - 52914 - 52944
- - 54602 - 53716
- 55001 - 55014
- - 54702 - 56701
- - - - 56811

Lokality podle katastri mimo zastavéné uzemi sidla

PABENICE
1 11 111 v A\ celkem
0 0 6,06 1,01 0,41 7,48
0,00 0,00 81,02 13,50 5,48 100
BV 3,56 47,59
SV 3,25 43,45
MKOM 0,12 1,60
PV 0,48 6,42
PESI 0,01 0,13
Ccov 0,04 0,53
TTP 0,02 0,27
CELKEM 7,48 100,00

Hvézdicka rozvojové plochy pievzaté z pivodniho UPO s tpravou
Zelena rozvojové plochy prevzaté z ptivodniho UPO beze zmény
EBREE 2asahuji do zastavéného tizemi

Bila noveé vymezené rozvojové plochy
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Lokalita Navrzené BPEJ Trida Meliorace | Plocha
vyuziti ochra v ha
ny
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o Ostatni
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Pabénice

K1 0,10/0,23* 0,33 0,01* 0,34
K2 0,02/0,09* 0,11
Z2 0,38/1,03* 1,41 1,41
Z3 1,05/1,26* 2,31 2,31
74 0,94* 0,94 0,94
Z5a 0,34/0,25* 0,59* 0,59*
Z5b 0,43* 0,43 0,43
8 0,05 0,05
79 0,04 0,04
Z10 0,29 0,29 0,29

5.8.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa a ani umistovani staveb na lesni

pozemky. Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.

Metodicka vychodiska

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa tvofi nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi. Zékon
¢. 289/1995 Sb. ,,0 lesich ““ (dale jen zakon) stanovi v § 13 odst. 1, Ze veSkeré pozemky urcené
k plnéni funkci lesa musi byt ucelné obhospodatovany, jejich vyuziti k jingm ucelim je
zakdzano. O vyjimce z tohoto zdkazu rozhoduje organ statni spravy lesti. Pravni ptedpis
nestanovi naleZitosti jednotlivych stupiit UPD z hlediska ochrany pozemki uréenych k plnéni
funkci lesa. K zajisténi jednotného postupu organt statni spravy lest pfi rozhodovani o
vyjimce k vyuZiti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa pro jiné ucely vydalo Ministerstvo
zemedelstvi, ptislusné podle § 49 odst. 1) zédkona , vydalo ,,Smérnici MZe ¢. 31/2000 o
postupu pii ochrané pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa* (dale jen smérnice). Bod 1I/1 se
tyké souhlasu k navrhiim tzemné planovacich dokumentaci.

Forma vyhodnoceni
Vlastni vyhodnoceni tvoii vykres ¢.02 ,,Vyhodnoceni zaborit ZPF a PUPFL obce Pabénice
a tabulkové piehledy, které jsou spole¢né pro ochranu zemédélského ptidniho fondu a lesa.
Zmény stavajicitho vyuziti izemi, vyplyvajici z urbanistické koncepce jsou rozdéleny na
jednotlivé lokality, které jsou vyznaCeny ve vykrese a charakterizovany v tabulkovych
ptehledech. V textovém komentafi jsou uvedeny tidaje pozadované smérnici.

Vlastni urbanistické feSeni rozvojové ploch pro nové stavebni pozemky pro bydleni, rekreaci
¢1 vyrobu a technické plochy se v ndvrhové etapé se nedotykaji zdboru lesni pudy .

Pozadavky smérnice.
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Vseobecné udaje o lesich v feSeném tizemi

Na uzemi obce je velké mnozstvi souvislych lesnich porosti. Z celkové plochy obce 597,82
ha zaujimaji lesni porosty cca 185,23 %.  V uzemi nad 40 ha lesni ptdy vlastni pouze obec
— 42 ha a p. Schwarnzentberg Z hlediska spravniho ¢lenéni spada fesené izemi do lesniho
hospodaiského celku Lesni spravy Ronov nad Doubravou, polesi — Bratlice a Lesni spravy
Kécov. Hranici LHC tvofi komunikace Tiebonin - Ujezdec

e Clenéni lesa podle kategorii

Plochy lest jsou zatazeny do kategorie lesti hospodaiskych a spadaji do pasma ohrozeni D —

imise

e Druhové skladba
Ptevladaji porosty smrkové monokultury, pomérné Casté jsou listnaté a smisené partie
s HB, DB, dale LP, JV, KL,JS, JR, BB,BO, MD, AK,BK zejména v obtizn¢
vyuzitelnych svazitych a nivnich plochach udolnich zatfezu.

e Udaje o rozsahu pozemki navrZzenych k zalesnéni
Z urbanistického feSeni ani ze zadani nevyplyva dalsi zamér zalesnéni. Pravidla vyuziti izemi
vztahujici se ke krajiné smétuji ptipadné zalesnéni predevSim do krajinnych ploch lesnich .

e druh a zptsob rekultivaci
Z praci na koncepci izemniho pldnu nevyplynula potieba vyznacit plochy k rekultivaci.

e posouzeni vlivu navrhovanych zmén ve funkénim vyuziti na les

Uzemni plan zachovava stavajici katastrované i nekatastrované pfistupové cesty na lesni
pozemky.

V rozvojovych plochéch, které sousedi s lesem. se limituje navrhovani objektd do vzdalenosti
50 metrid od kraje lesa. Vyjimky jsou moZné jen se souhlasem orgénu statni spravy lesi
Navrhované rozvojové pozemky zasahujici do ochranného pasma lesa — 50 m maji stanovenu
podminku pro rozvoj uzemi respektovat tyto limity. Soucasti urbanistického feSeni je
vymezeni zalesiovanych pozemki a tizemniho systému ekologické stability (USES) z
hlediska 5. kritéria p¥isluiné metodiky. Nékteré prvky USES budou realizovany jako lesni
spoleCenstva. Jejich rozsah bude stanoven pii zpracovani projektové dokumentace pro
realizaci jednotlivych prvkit USES. Navrzeny USES prochézejici stavajicimi lesnimi porosty
kategorie hospodaisky les by mél byt zohlednén v lesohospodéiském planu prehodnocenim
této kategorie na les zvlastniho urceni.

Uzemni plan z hlediska navrhovaného funkéniho vymezeni zaélefiuje i lesni pozemky do
krajinnych ploch navrzené UP ( viz vykresova dokumentace).

Pravidla pro hospodareni viz Pravidla pro vyuziti izemi

Vlastni urbanistické feSeni se v navrhové etapé nedotyka zaboru lesni ptidy.

e Vefejné prospésné stavby

Na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby.
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6 SPLNENI POZADAVKU CO A POZARNI OCHRANY

Varovéni a vyrozumeéni obyvatelstva.

K varovani obyvatelstva je vobci vyuZivana elektrickd pozarni siréna OU umisténd
v budové obecniho ufadu a mistni rozhlas. SlySitelnost sirény a rozhlasu je dostatecnd po
celém tizemi obce a pokryje 1 navrhované rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych domd.

Ukryti obyvatelstva.

V obci neni zpracovan plan ukryti a nejsou stalé tlakové odolné kryty (STOU). S novou
vystavbou STOU neni do budoucna poéitano. Pi realizaci zastavby v novych lokalitach bude
ukryti zajisténo pouze formou PRU — BS, pro tyto ukryty budou navrzeny prostory v nové
navrhovanych lokalitach v ramci zpracovani projektové dokumentace jednotlivych rodinnych
domt. Ukryti osob je mozné v plochach vyroby (V) a obéanského vybaveni (OV).

Navrh ubytovani evakuovanych osob.

Moznost nouzového ubytovani osob v zafizenich s 50 a vice lizky, ptfehled ubytovacich
kapacit.

Ubytovani evakuovanych osob je mozné provizorné v prostorach obecniho tifadu a hostince

Hromadnad stravovaci zafizeni a vyvafovny.
V izemi neni takové zafizeni navrzeno. Provizorné v restauraci — pohostinstvi v obci.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany.

Skladovacim a vydejnim mistem materidlu CO a humanitarni pomoci je OU

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

Pro obyvatelstvo obce je k dispozici aredl nemocnice v Céslavi. V obci neni zadné lizkové
zdravotnické zafizeni.

Charakteristika objektii skladujicich nebezpecné latky.

(z hlediska druhu skladovanych nebezpecnych latek a vlivu na okoli)

I. MoZna havarie na stavajici silnici a odtok do potoka. Citliva oblast zasaZzeni — idolni niva
potoka.

II. Trasy pfepravy nebezpecnych latek jsou vSechny silnice na izemi obce dle mapy ADR

III. Odpady charakteru N, které budou ptipadné vznikat z provozu v zéné vyrobni ¢i z
provozu COV, musi byt oddélené shromazd’ovany a pravidelnd odvaZeny specializovanou
firmou a nezdvadné& zneSkodiiovany v zatfizeni k tomu ur¢eném

IV. Pfed vydanim stavebniho povoleni pro jednotlivé objekty ve vyrobni zéné vyjasnit zptisob
a misto uloZeni ¢i vyuZiti eventuelni pfebytkové zeminy, preferovat vyuziti pro rekultivace a
terénni Upravy na misté pred uklddanim na skladky

V. Nakladani s odpady za provozu, zejména ve vyrobné-obsluzné zoéné€, musi byt technicky a
organiza¢n¢ zajisténo tak, aby bylo mozno jednotlivé druhy odpadt shromazd’ovat oddélené
podle druhtli (zejména recyklovatelné a vyuZitelné odpady)

VI. Odbyt recyklovatelnych ¢i vyuzZitelnych odpadii (zejm. plasty, papir a lepenka) bude
smluvné zajistén, stejn€ jako odvoz a nezdvadné zneskodnovani odpadii charakteru N.
MozZnosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby

Nebezpecné latky likviduje na izemi obce firma DEKONTA Kladno na biodegradacnich
plochéach. Nejblizsi plocha je v Libenici v objektu firmy SHB.

Ropné havérie se likviduji na misté firmy CEPRO Nové Mésto u Plafian a spalovanim
(Bioterm, byvalé KORAMO).
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Navrh fe§eni nouzového zasobovani izemi elektrickou energii, zdroje el.energie s uvedenim
vykonu.

Nouzové zasobovani el. energii je mozné pouze z generatorl, vodni elektrarna na tizemi obce
neni.

Navrh feSeni nouzového zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou.

Uzemi lze nouzové zasobovat cisternami s pitnou vodou a balenou vodou. Odbérova mista
pitné¢ vody v piipadé havarie — zdroj zabezpecuje Vodohospodaiska spolecnost Vrchlice
Kutna Hora.

Mista odbéru vzdy fesSeny dle aktudlniho potfebného stavu a ozndmeny obyvatelstvu.

Zabezpeceni obyvatelstva prostiedky individudlni ochrany (P1O).
PIO pro obyvatelstvo jsou ulozeny ve centradlnim skladu CO Kutné Hofe. Pocty jsou dle
moznosti aktualizovany.

Mimotadné udalosti.

Na uzemi se nevyskytuji aredly s uskladnénim nebezpecnych skodlivin.

Z hlediska vznikii mimotadnych situaci v disledku dopravni havérie je obytna zastavba v
obci s ohledem na jeji navrhované Uipravy parametrii v sidlech - priichod komunikace III. tfidy
bez ohroZeni
Z hlediska zatopy tuzemi neni dle konzultace se starostkou ohrozovano. Uzemi s moZnym
vyskytem zaplav vymezuje UP na zdklad¢ konzultace s obci a v né jsou stanoveny
nezastavitelné plochy.

Néavrh mist pro dekontaminaci osob,zvifat, kolovych a kolejovych vozidel.
V pftipadé potieby lze vyuzit ploch pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel v zemédélském
arealu v Cervenych Janovicich

Névrh mist pro bezodkladné pohiebni sluzby.
Jako plochu pro bezodkladné pohiebni sluzby v piipad€ nouze lze vyuzit ¢ast pozemku
hibitova v obci.

Navrh mist a ploch vyuzitelnych k zdchrannym, likvidacnim, obnovovacim pracim a pteziti
obyvatelstva.

Plochy jsou védzany na zakladni komunikacni systém obce. Pro tyto potfeby mohou slouZit
navesni prostory a parkovisté u hostince.

Névrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat.

Dle konzultace obce se statni veterinarni spravou je nejbliz§i plocha — zahrabovisté pro
mrtvoly zvifat a kafilérie mimo obec. V pfipad¢ havarijniho stavu fidi likvidaci okresni
nakazova komise dle pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vytipovana dle konkrétni
situace a hydrologicky posouzena.

Sbérna mista:

ulice Ttidvorska Kolin, byvala kafilérie

Kafilérie ASAP s.r.o. — Véz okres Havli¢ktv Brod

Pozadavky pozarni ochrany.
Nové navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit’ a na ni budou vysazeny,
dle nasledného projektu pro UR, hydranty.

strana 47 /48



UZEMNI PLAN PABENICE — ODUVODNENI

Dostatecné mnozstvi pozarni vody bude v pozarnich nadrzich stavajicich.

Nové navrzené lokality rozvoje jsou navrzeny s obsluhou z mistni nebo ucelové komunikace
(navrzenych v parametrech normy pro MK a NK (viz podminky pro vyuziti izemi — textova
¢ast navrhu).

Na vsech navrhovanych komunikacich jsou parametry, které umoznuji piijezd komunalni
techniky a jeji ptipadné otoceni.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haSeni pozara.
Jako zdroj uzitkové vody k haseni je mozné vyuzivat pozarni nadrze v sidlech pf. vodni
plochy umoznujici pfistup pozarni techniky.

7 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH
ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledki projednani.

8 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno dle vysledkd projednani.

9 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova cast oduvodnéni obsahuje vedle nalezitosti spravniho radu splnéni pozZadavkii §53 odst.
(4) a odst. (5) Stavebniho zakona a dale splnéni pozadavkii dle prilohy ¢.7 cast I1. odst. (1)
vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

Textovéa a tabularni ¢ast vlastniho navrhu izemniho planu je vypracovana v rozsahu 48 stran
textu véetné obsahu.

Vykresova ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje nésledujici vykresy v méfitcich:

1) vykres €.01 Koordina¢ni vykres pro uzemi obce Pabénice............ m¢éfitko 1 : 5 000

2) vykres €.02 Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
................................................................................... meftitko 1: 5000

3) Vykres &.03 Sirsi tizemni vztahy v méfitku 1 : 50 000 jsou souéasti textu odiivodnéni.
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