BYTOVA KONCEPCE MESTA KUTNA HORA
se zamérenim na nizkoprijmové skupiny obyvatel

(schvalend usnesenim Rady mésta Kutnd Hora ¢. 18/13 dne 9. 1. 2013)

Zpracovatelem navrhu bytové koncepce je pracovni skupina ve sloZeni:
Ing. Jifi Franc, Bc. Miroslava Hebrova, Mgr. Ladislava Krémarova, PhDr. Drahomira
Hurtova, Ing. Vit Lesak, Mgr. Markéta Skocovska, Jitka Gregorova

Vychodisko:
Mésto Kutna Hora je vlastnikem 583 bytovych jednotek, v nichz bydli celkem 1090 osob
Vv nasledujicich vékovych kategoriich:

O—=201eteeeeeeeeeeeee i, 259 osob
20—401et oonen 344 osob
4016t @ VICE vt 473 osob

(u 14 osob nebylo mozné tidaje zjistit, nebot’ nejsou trvale hlaseni v Kutné Hoie)

Ukol pracovni skupiny:

Zmapovani situace v oblasti bydleni pro osoby, které nemohou za trznich podminek ziskat
primétené, kvalitativné standardni najemni bydleni. K tomu bylo tfeba mraven¢i prace
na detailni analyze soucasného stavu.

Pracovni skupina na zadklad¢ vysledkli mapovani navrhla soubor opatieni k feSeni dané
problematiky.

Cilové skupiny:

- starobni diichodci

- osoby se zdravotnim postizenim

- ¢lenové nizkopiijmovych domacnosti v¢etné osob socialné znevyhodnénych, tj. mimo jiné
samozivitelé/samozivitelky, domacnosti (dlouhodob¢) nezaméstnanych, pracovnici s nizkou
kvalifikaci

- mladé rodiny

- lidé v Zivotni krizi, lidé bez domova, v¢etné mladych lidi opoustéjicich détské domovy

Rozdéleni méstskych bytu dle vyuziti
(viz pFiloha ¢ 1: Prehled volnych méstskych bytii)

1. Byty pronajimané za trZni najemné

- byty nabizené vybérovym fizenim (drazba ndjemného)

- jedna se o zrekonstruované i nezrekonstruované byty pifevazné v centru mésta

a) viechny byty v domech: Barborska 30, Barborska 34, Minciiska 107, Sultysova 170,
Sultysova 167

b) zafazeni bytl v ostatnich domech bude probihat v dané dobé aktualné na zakladé
doporuceni bytové komise a souhlasu rady mésta



2. Byty pronajimané ve verejném zajmu

— jednd se zejména o byty pronajaté pracovnikim konkrétnich profesi, dulezitych
pro chod mésta, provozovatele nezbytnych sluzeb ve vefejném zajmu apod.
(v soucasné dobé je takto pronajato 9 bytid v ul. Vojté§ska ¢p. 19 pro zaméstnance
nemocnice)

3. Byty socialni

Do této kategorie patii:

a) startovaci byty (pronajimané na zakladé¢ vybérovych fizeni dle pravidel
pro obsazovani startovacich byt odsouhlasenych usnesenim rady mésta ¢. 424/12 dne
30. 5. 2012)

-V soucasné dobé je 6 startovacich byt v ¢p. 19, ul. Vojtésska

pravidla pro obsazovani startovacich byti byla jiz vytvofena v pribéhu piipravy

bytové koncepce a odsouhlasena radou mésta.

pracovni skupina navrhuje zrusit podminku danou pravidly pro obsazovani

startovacich byti tykajici se trvalého bydlisté v Kutné Hofte s tim, Ze moZnost pifihlasit

se do vybérového fizeni na startovaci byty by mohli mit i uchazeci, kteti nemaji trvalé
bydlisté¢ v Kutné Hote. Ob¢ané Kutné Hory by byli zvyhodnéni vy$S§im poctem bodi
do kategorie startovacich byt navrhuje pracovni skupina kromé bytt jiz vy¢lenénych

(¢. 1,2,45,8,16 vul. Vojtesskd 19) byty, které zlstaly v majetku mésta v jiz

zprivatizovanych domech, ptfipadné dalsi byty dle navrhu bytové komise s tim, ze

navrhujeme vysi ngjmu 45,00 K¢/ m? s moznosti zvySovani o inflaci

b) byty vdomech s pecovatelskou sluzbou (malometrazni najemni byty uréené
seniorim nad 65 let, v soucasné dobé pronajimané dle Pravidel o ptidélovani
obecnich byt do ndjmu ob¢anti piijatych usnesenim rady meésta €. 641/06)

- (viz pFiloha ¢ 4: Seznam volnych byt v domech s pecovatelskou sluzbou véetné
nakladl na rekonstrukce)

- jedna se o domy U Havirny 921, U Havirny 922, Skolni 400, Skolni 401, Bene3ova
402, BeneSova 403

- pracovni skupina navrhuje zménit ndzev doml s pecovatelskou sluzbou (DPS) napf.
na domy pro seniory

Névrh pravidel pro ptidéleni bytu v DPS:

- pokud z4jemci o umisténi v DPS koupili od Mésta Kutna Hora byt v rdmci privatizace,
mohou byt nijemci bytu v DPS pouze v pfipadé, Ze byt prodaji zpét Méstu Kutna
Hora za stejnou cenu, za jakou byt od mésta koupili, s pfihlédnutim k inflaci

- zruSit podminku tthrady 75 tis. K¢ pted podpisem smlouvy

- zvysit najem na 45,00 K¢/ m? s moznosti zvySovani o inflaci

- Vv pfipad¢ odmitnuti nabidky na ptidéleni bytu vytadit uchazece ze seznamu (o vyjimce
muze rozhodnout rada mésta napt. z divodu aktudlniho zdravotniho stavu)

-V pfipadé z4ymu si mohou uchazec¢i podat novou Zadost

- nepozadovat stanovisko lékare

- zéadosti uchazect doplnit o Setfeni pracovnikil z odboru socialnich véci a zdravotnictvi
a v ptipad¢ jejich doporuceni (napt. z ditvodu zdravotniho stavu uchazect) predlozit
rad¢ mésta navrh na uptednostnéni téchto zadateli

- Vvramci novych pravidel piijmout pfechodné ustanoveni spocivajici v osloveni
soucasnych zadateld s informaci, ze M¢ésto Kutna Hora pfijalo nova pravidla, s nimiz




budou seznameni a budou vyzvani k podani pisemné zpravy, zda za podminek
stanovenych v pravidlech pozaduji ponechat stavajici zaddost v seznamu. V ptipadé¢
jejich souhlasu zistane potadi v seznamu uchazecii zachovano.

byty pronajimané dle socialni poti‘ebnosti
pronajem bude probihat na zdklad¢ vybérovych fizeni

Ubytovny Mésta Kutna Hora v ul. TrebiSovska 609 a Vitézna 443

Ubytovna Vitézna ¢p. 443:

ubytovani na ubytovné ve Vitézné ul. jsou z velké Casti obané romské komunity
pochazejici z Ovcar a Neskaredic, ubytovna mé nizky ubytovaci standard — spole¢na
kuchyi na patte, pokoje nejsou vybaveny nabytkem, vysoké naklady na vytapéni
pracovni skupina doporucuje: zmeénit systém vytapéni (namisto elektrické energie
napojit na plyn), provést vyménu oken, budovu zateplit

Ubytovna TrebiSovska ¢p. 609:
zde je vice ubytovanych schopnych integrace, jedna se zde o kvalitativné vyssi formu
bydleni, nez ve Vitézné ul.

Doporuceni pracovni skupiny pro méstské ubytovny

pracovni skupina doporucuje ubytovny vyuzit v ramci prostupného bydleni

pracovni skupina doporucuje v piipadé ziizeni bytové komise, aby posuzovala i
zadatele o ubytovnu, ¢imzZ bude zarucena kontinuita prostupného bydleni

pracovni skupina doporucuje, aby kazdy Zadatel o ubytovnu ptedlozil svou zadost
véetné vyplnéného kratkého dotazniku (vySe piijmu, adresa trvalého pobytu, pocet
0sob v domacnosti ...), aby tak bytové komisi podal co nejpodrobnéjsi informace
0 sve soucasné bytové situaci

Azylovy dum pro matky s détmi - projekt

Nové bytové prilezitosti — potencial

Vyuziti objektu Taborska 71 a byvalych kasaren
Objekt v ul. Téborska ¢p. 71

navrh na vybudovani malometraznich bytl se socidlnimi sluzbami (tzv. 2. stupen
prostupného bydleni)

Objekt byvalych kasaren

v

vsouladu susnesenim ZM ¢. 148/12 nebude v objektu zfizena ubytovna
pro nizkoptijmové ¢i socidlné vyloucené obyvatele (tzv. nizkoprahova zatfizeni) a
objekt nebude slouzit k organizovanému prest€hovani obyvatel z lokalit, kde zije
vysoké procento socialn¢ vylou¢enych obyvatel

navrh vyuzit objekt pro startovaci byty, byty pro seniory, byty ptidélované
ve vefejném zajmu a dle socialni potiebnosti

V piipad¢ bezuplatného prevodu casti byvalych kasaren do majetku mésta bude nutné
vypracovat samostatnou studii — projekt, na konkrétni vyuziti objektu a celého ziskaného



uzemi. Studie by méla nabidnout vice variant vyuziti, pfipadné¢ bude vhodné zadat studii
vice autorim. Vysledek by mél rovnéz vytvofit a respektovat urbanistickou vizi celé
lokality v dlouhodobé&jsim kontextu.

Navrh pracovni skupiny ke stabilizaci bytového fondu
(viz priloha ¢ 2: Prehled volnych bytii V privatizovanych domech S vycislenim ndkladii
na opravy + piiloha ¢ 3 seznam Volnych bytit s vycislenim rocniho najemného)

1. Aktualni finanéni potreby: V roce 2013 vyclenit v rozpoctu mésta 7 mil. K¢ ziskanych
Z najemného a tyto finan¢ni prostiedky pouzit nasledovné:

a) na rekonstrukce 4 byt v domech s pecovatelskou sluzbou (2 mil. K¢)

b) na pfepaZzeni dvou vytipovanych velkometraznich bytt (1,5 mil. K¢)

C) na opravu byt pronajimanych na zaklad¢ vybérového fizeni (2 mil. K¢)

d) na opravu byt do pronajmu — tzv. socialni bydleni (1,5 mil. K¢)

2. stirednédobé az dlouhodobé financni potieby:

¢astku ve vysi nejméné 50% z Castky vybrané na najemném doporucuje pracovni skupina
vy€lenit v rozpoctu meésta kazdorocné stim, Ze bude pouzita na udrzbu a rekonstrukci
bytového fondu

3. ZruSeni bytového poradniku

Pracovni skupina navrhuje zruSeni bytového potfadniku nebot’ neplni sviij ucel. Jiz n€kolik let
nebyl dle bytového potfadniku piidélen jediny byt. Skupina navrhuje pied zruSenim
informovat obCany evidované v pofadniku o stavu bytového fondu a aktudlni moZnosti
ziskani bytu (napt. vybérovym fizenim) s tim, Ze béhem r. 2013 bude bytovy potadnik zruSen.
Pracovni skupina doporu€uje v nové vznikajicim systému navrZzeném bytovou koncepci
zohlednit dlouhodoby zajem Zadatele o bydleni.

Pracovni skupina dale doporucuje:

1. Nejzadanéjsi malometrazni méstské byty jiZ dale neprivatizovat a naopak je vyuzit
V nové vznikajicim systému pronajimani méstskych byta — viz piiloha ¢. 4

2. Ustanovit bytovou komisi, ktera by se zabyvala zadostmi a navrhy na pronajmy byta
pro jedndni rady mésta. SloZeni bytové komise by nemélo byt politické, ale mélo by
mit zastupce zodboru spravy majetku, odboru socidlnich véci a zdravotnictvi,
ze socialni komise, neziskové organizace a rady mésta

3. Podminky a Kritéria pronidjmi bytu, kde se nebude soutéZit vySe nabizeného
najemného, budou stanoveny pfti vyhlaseni konkrétniho vybérového fizeni. Byt bude
pronajat na zdkladé¢ splnéni a vyhodnoceni danych kritérii (feSeni dluhové
problematiky, bytové potiebnosti, spoluprace se socialnim pracovnikem). Najemni
smlouva bude uzaviena na krat$i dobu (napt. pul roku), prodlouzeni smlouvy se bude
odvijet od zkuSenosti s najemnikem ( platby najemného, spoluprace se socidlnim
pracovnikem, spoluprace s OSM).



Voditkem pro pronajmy byta by kromé jiného mély byt:

a) reference o predchozim uzivani jinych bytd Zadatelem

b) socialni potfebnost zadatele

C) seznam osob, které budou se zadatelem v byté bydlet

d) prakticka realizace prostupného bydleni — snaha umoznit zodpovédnym
najemnikiim z niz8iho typu bydleni piechod na kvalitativné vyssi formu bydleni

e) zohlednéni dlouhodobého zajmu uzivatele o bydleni — napf. Géast ve zruSeném
bytovém potadniku

Tyto podminky a kritéria byly jiz v prabéhu cinnosti pracovni skupiny z jejiho
podnétu vytvofeny a probéhlo prvni vybérové tizeni — viz piiloha ¢ 5: Prvni
zkuSenosti s vpbérovym ¥izenim. Na zéklad¢ prvnich praktickych poznatkli bude
mozno podminky pruzné upravovat.

Institut zvlastniho prijemce a jeho vyuziti

Pracovni skupina doporucuje Méstu Kutna Hora vyuzit institutu zvlastniho pfijemce. V praxi
obci to znamend, Ze organ rozhodujici o davkéach rozhodne o vyplaceni ptislusné davky
zvlastnimu piijemci, kterym se stane pronajimatel, v tomto piipadé obec. Eliminuje se tak
riziko neplaceni najemného.

DalSi nastroje pro sniZeni rizik neplaceni najemného
Krom¢ Institutu zvlastniho ptijemce je vhodné:
a) vyuzivat spolupraci s dluhovou poradnou v ramci systému véasné prevence zadluzeni
najemnika
b) novy systém ¢aste¢ného motivaéniho odpousténi penale za dluhy na najemném
€) u vybranych byt ukonceni vyuzivani obalkové metody, ktera u mnohych domacnosti
vedla ke zvySovani zadluzenosti
d) u rizikovych, nestabilizovanych rodin intenzivni vyuZzivani socialni asistence (socialné
aktivizacni sluzba)

Bydleni se socialnimi sluzbami s reZimem

Tento typ bydleni v Kutné Hote zcela chybi. Je zdkladnim ¢lankem prostupného bydleni a
jednou z cest, ktera miuze zabranit socidlnimu vylouceni urcitych skupin obyvatelstva a
umoznit jejich integraci. Prvni kroky vSak jiz byly u€inény. Jednd se napt. o azylovy dim
pro matky s détmi — feS$i se projekt, je pfipravena zadost o dotaci. Soucasné startuje jiz
odsouhlaseny projekt centra socidlnich sluzeb v TrebiSovské ulici, v némz bude kromé¢ jiného
poskytovana socialn¢ aktivizacni sluzba pro rodiny s détmi. Oba zdméry, véetné projektu
na zajisténi provozu Azylového domu a Centra socialnich sluZeb, odsouhlasila rada mésta.
V ptipadé¢ schvéleni dotace musi pfijmout usneseni jeSté zastupitelstvo mésta

Jako vhodny objekt pro prostupné socidlni bydleni se sociadlnimi sluzbami se jevi dim
v Taborské ul. &p. 71 (viz pFiloha ¢. 6: Taborska - analyza).




Zavéretné shrnuti

Pracovni skupina bydleni ve spolupraci s odborem spravy majetku zevrubné zmapovala
soucasny bytovy fond (viz. ptilohy), zjistila a analyzovala potieby obyvatel mésta v oblasti
bydleni. Pro definici cile koncepce vychazel pracovni tym z analyzy soucasného stavu.
V prubéhu prace na koncepci byla jiz pribézné realizovana neékterd konkrétni opatieni, které
tvlirci koncepce navrhovali.

Byla to zejména uprava podminek vybérového fizeni na startovaci byty, vytvoieni podminek
pro vybérova fizeni pro ptidélovani socidlnich byt bez drazeni nijemného, nebo nastaveni
,»dluhové amnestie”, tj. Uprava podminek pro neplatice ndjemného, ktefi se dokazi
jednorazové vyporadat s dluznou c¢astkou a novy systém jim umozni na zaklad¢ této
skutecnosti zasadné snizit vysi poplatku z prodleni.

Zasadnim zplUsobem se pfiprava koncepce dotkla snizeni poctu malometraznich byti
nabizenych k prodeji ¢i k drazbé najemného. Cast téchto byt byla jiz v priibdhu druhého
pololeti vyfazena z této nabidky a pfefazena do kategorie socidlnich byt pronajimanych
na zékladé novych pravidel. Prvni vybérové fizeni pro ptidélovani bytl jiz probéhlo a byly
ziskany cenné zkuSenosti. Zavéry pracovni skupiny se rovnéz promitly do pfipravovaného
rozpoctu na rok 2013, vnémz se poprvé po mnoha letech objevuje vyznamngjs$i Castka
na rekonstrukci a tdrzbu bytového fondu.

Pracovni skupina méla rovnéZ moznost vyuZivat spolupraci s Agenturou pro socialni
zaclenovani, jejiz vyznam se promitl do praktického srovnani s jinymi bytovymi koncepcemi
mést, kde agentura plisobi. Diky t€émto poznatkiim bylo také moZzno navrhovat ¢i doporucovat
opatieni ke sniZovani zadluZenosti nizkoptijmovych najemnikt. Podkladem pro praci skupiny

vvvvv

ulici ¢i piipravované projekty Azylovy diim a Centrum socialnich sluZeb.

Bytova koncepce Mésta Kutné Hory si neklade za cil byt koneénym, neménnym
dogmatickym materidlem. Je to zakladni podklad pro rozhodovani mésta o bytové
politice, ktera bude s ohledem na stav spole¢nosti nucena stile vice reagovat na potieby
socialné slabych, nizkopfijmovych skupin obyvatelstva nejriznéjSich kategorii a také
na stav bytového fondu, ktery je léta zanedbavan a neni v dobré kondici. Je piredpoklad,
Ze koncepce bude dopliovana a aktualizovana na zakladé praktickych zkuSenosti
S realizaci navrhii a doporudeni, které koncepce obsahuje.




Priloha ¢. 1

PREHLED VOLNYCH BYTU DO NAJMU: /stav ke dni 15. 10. 2012/

BYTY S REGULOVANYM NAJEMNYM
(najemné, které bylo dosazeno v roce 2012, tedy v roce,kdy skoncila derequlace):
-  Komenského nam. ép. 69 - byt ¢. 11 ve 4. podlazi, 2+1, 92,88 m?
(vySe ndjmu za 1 m?: 59,98 K¢)

- Benesova ul., ép. 634 - byt & 1 v 1. podlazi, 4+1, 100,20 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 60,92 K&)

- Benesova ul., ép. 635 - byt & 7 v 5. podlazi, 4+1, 100,43 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 60,71 K¢&)

- U Lesa ul., ép. 987 - byt &. 10 ve 2. podlazi, 2+kk, 46,18 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 46,86 K& - dotaéni podminky)

Vyhlaseno VR &. SN 42/12 - uzavérka 24. 10. 2012

- Puskinska ul., ép. 656 - byt &. 8 v 5. podlazi, 3+1, 82,06 m?
(vySe ndjmu za 1 m? : 45,06 K& - dotaéni podminky)

- Benesova ul., ép. 648 - byt &. 9 ve 3. podlaZi, 3+1, 72,85 m?
(vySe ndjmu za 1 m? : 45,06 K& - dotaéni podminky)

- Benesova ul., €p. 636 - byt &. 7 v 5. podlazi, 4+1, 100,43 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 60,71 K¢&)

- Sultysova ul., ép. 165 - byt ¢. 4 ve 2. podlazi, 2+1, 93,0 m?
(vySe ndjmu za 1 m? : 51,53 K¢)

- Narodniho odboje, €p. 56 - byt ¢. 10 ve 3. podlaZi, 2+1, 103,40 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 59,98 K¢&)

- Narodniho odboje, €p. 56 - byt &. 5 ve 3. podlaZi, 2+1, 87,29 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 59,98 K¢&)

- Benesova ul., ép. 649 - byt &. 2 v 1. podlazi, 2+kk, 53,50 m?
(vySe ndjmu za 1 m? : 45,06 K¢ - dotaéni podminky)
Vyhlaseno VR ¢. SN 43/12 — uzavérka 24. 10. 2012

- Puskinska ul., ép. 656 - byt ¢. 7 v 5. podlaZi, 2+1, 66,77 m?
(vySe najmu za 1 m? : 45,06 K& - dotaéni podminky)
Vyhlaseno VR €. SN 44/12 — uzavérka 24. 10. 2012

-  Komenského nam. ép. 69 - byt &. 4 v 1. podlazi, 1+1, 50,25 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 60,92 K&)

-  Komenského nam. ép. 69 - byt & 3 v 1. podlazi, 2+1, 57,70 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 59,98 K¢&)

-  Komenského nam. ép. 69 - byt &. 1 v suterénu, 2+1, 57,87 m?
(vy$e ndjmu za 1 m? : 59,98 K¢& (byt vhodny pro pFistiesi)

- Benesova ul., ép. 633 - byt &. 1 v 1. podlazi, 4+1, 100,20 m?
(vy$e ndjmu za 1. m? : 60,92 K&) . . .
PRONAJEM BYTU VYBEROVYM RIZENIM S DRAZBOU NAJEMNEHO :




- Barborska ul., €p. 34 - byt ¢. 1, 1. podlaZi, 2+1, 83,03 m?
Vyhldseno VR ¢. SN 36/12 - vyhl.cena mési¢niho najmu 7.300,- K¢
(uzavérka 8. 10. 2012)

- Vaclavské nam., ép. 183 - byt C. 3, 2. podlazi, 4+1, 117,33 m?2
Vyhlaseno VR €. SN 38/12 - vyhl.cena mési¢niho ndjmu 7.700,- K¢
(uzavérka 8. 10. 2012)

- MinciFska ul., €p. 107 - byt ¢. 5, 4. podlaZi, 3+1, 131,10 m?
VR zatim nebylo vyhlaseno - predpokladana vyhl. vyse najmu 9.100,- K&/més.

- Masarykova ul., €p. 343 - byt ¢. 16 v 2. podlaZi, 2+1, 98,70 m?
VR zatim nebylo vyhlaseno - predpokladana vyhl. vySe ndjmu 5.900,- K&/més.

- Masarykova ul., &p. 343 - byt ¢. 10 ve 4. podlazi, 4+1, 104,61 m?
VR zatim nebylo vyhlaseno - predpokladana vyhl. vySe ndajmu 6.200,- K&/més.

- Sultysova ul., &p. 165 - byt & 3 ve 2. podlazi, 1+1, 28,44 m?
VR zatim nebylo vyhlaseno - predpokladana vyhl. vySe najmu 2.000,- K&/més.

BYTY K REKONSTRUKCT :

- Tylova ul., ép. 388 - byt ¢&. 2 ve 2. podlazi, 1+1, 62,53 m?
neni zpracovana projektova dokumentace - predpokladana cena za projekt.
dokumentaci a naklady na rekonstrukci je ve vysi 916.000,- K¢

- U Lazara, €p. 22 - byt &. 2 v 1. podlazi, 2+1, 76,38 m?
je zpracovano statické posouzeni objektu, ze kterého vyplyva nutnost statického
zajisténi. Naklady na rekonstrukci Ize stanovit az po odkryti stropniho zaklopu,
bednéni a tram{

- Kollarova ul., €p. 590 - byt &. 2 ve 2. podlazi, 3+1, 112,65 m?
je zpracovana projektova dokumentace na ¢astku 771.036 K¢ (projekt z prosince
2010)

- Kollarova ul., &p. 589 - byt &. 6 ve 3. podlazi, 2+1, 67,20 m?
neni zpracovana projektova dokumentace, ale predpokladana cena za projektovou
dokumentaci a naklady na rekonstrukci bytu jsou ve vysi 725.000,- K¢

- Jana Palacha, €p. 167 - byt ¢. 1, 4+1, 118 m?
je zpracovéna projektova dokumentace na vytvoreni dvou mensich bytd. Projekt
zpracovan v Cervenci 2009 na ¢astku 1.969.604,- K¢

- Sedlecka ul., ép. 652 - byt ¢ 2 v 1. podlazi, 2+1, 53,90 m?

- Sedleckd ul., €p. 652 - byt &. 8 v 1. podlazi, 3+1, 81,00 m?

- Uhelna ul., ép. 599 - byt ¢. 5 ve 2. podlaZi, 1+1, 42,0 m?

OSTATNI BYTY :

- Lorecka ul. ép. 75 - byt & 2, 1. podlazi, 1+1, 32,06 m?
byt je urcen k poskytovani pristfesi
- U Lorce, €p. 11 - byt &. 1, 3. podlaZi, 2+1, 105,74 m?
byt je v aredlu Pivovaru Kutnd Hora
- Radnicka ul., €p. 178 - byt ¢&. 1, 1. podlazi, 2+1, 110,0 m?
byt je v objektu Méstského Ufadu Kutna Hora
- Palackého namésti, €p. 377 - byt &. 1, 2. podlazi, 2+1, 131,13 m?
byt navazuje na objekt Sankturinovského domu



ODBYDLENE OBJEKTY S BYTY :

- Uhelna ul., ép. 555 - 32 byt

- Palackého namésti, ¢p. 379 - 4 byty
-  Taborska ul., ép. 71 - 9 bytd

- Komenského namésti, ¢p. 41 - 5 bytl
-  Komenského namésti, ¢p. 42 - 5 bytl
- Caslavska ul., ép. 1-3 - 15 bytl

BYTY ZVLASTNIHO URCENI - BYTY V DOMECH S PECOVATELSKOU SLUZBOU

€p. 921 - ul. U Havirny - byt &. 1, 2+1, 69,35 m? - v sou¢asné dobé& probiha nabizeni
bytu podle seznamu uchazeé&l
podle data podani zadosti

&p. 400 - ul. Skolni - byt ¢ 1, 1+1, 49,96 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 3, 1+1, 51,74 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 5, 1+1, 50,11 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 8, 1+1, 55,34 m? - je zpracovan projekt na rekonstrukci
na Castku 562.685,- K¢ (listopad 2009)

&p. 401 — ul. Skolni - byt ¢.1, 1 mistnost, 33,59 m? - nutnd rekonstrukce bytu
byt & 2, 1 mistnost, 35,53 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt &. 4, 1+1, 45,81 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 5, 1 mistnost, 37,95 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 6, 1 mistnost, 35,84 m? - nutna rekonstrukce bytu

ép. 402 - ul. Benesova - byt ¢. 1, 1 mistnost, 47,91 m?
byt & 12, 1 mistnost, 33,12 m? - nutnd rekonstrukce bytu

¢p. 403 - ul. Benesova - byt ¢&. 6, 1+1, 68,55 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt €. 7, 1 mistnost, 47,24 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt &. 8, 1 mistnost, 53,30 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt €. 9, 1+1, 62,07 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt €. 10, 1+1, 67,24 m? - nutna rekonstrukce bytu
byt & 11, 1 mistnost, 41,72 m? - nutna rekonstrukce bytu

Véechny uvedené byty v ul. Skolni a Bene$ova, u kterych je uvedena nutna rekonstrukce
bytu, jsou se snizenou kvalitou, tzn. Ze nemaji vlastni pfisluSenstvi v byté. Dale je velice
podstatnym dtivodem k nutnosti rekonstrukce uvedenych bytl skute¢nost, ze stavajici
rozvody elektro a plynu jiz v sou¢asné dobé neodpovidaji zakonnym normam, a bylo by
tak prakticky nemozné v téchto bytech zajistit pfislusné revize potfebné pro nové
pfipojeni energii.



BYTY VE ZPRIVATIZOVANYCH DOMECH

ép. 82 - ul. Ortenova - byt ¢. 8, 2+1, 52,2 m? - nutnd oprava bytu

ép. 83 - ul. Ortenova - byt & 9, 2+1, 59,9 m? - nutna oprava bytu

ép. 92 - ul. Ortenova - byt & 5, 2+1, 53,8 m? - nutna oprava bytu

ép. 302 - ul. Masarykova - byt & 1, 2+1, 67,56 m? - nutnd oprava bytu
ép. 456 — ul. Nerudova - byt &. 14, 1+1, 47,76 m? - nutna oprava bytu
ép. 469 - ul. Benesova - byt ¢. 4, 141, 47,46 m? - nutnd oprava bytu

byt & 7, 1+1, 53,79 m? - nutna oprava bytu

ép. 917 - ul. RGzova - byt & 1, 1+kk, 33,45 m? - nutna oprava bytu



Priloha ¢. 2

Odhad nakladu na nejnutnéjsi opravy v bytech:

MASARYKOVA ¢€.p.302

Cislo bytu
velikost
plocha m2

Odhad nakladl na nejnutnéjsi opravy:

1
2+1
67,56

nejnutné&jsi opravy

100 000,00 K&

elektrarna 12 500,00 K&

revize plyn 2 000,00 K&

revize elektro 1 000,00 K&

CELKEM 115 500,00 K&
BENESOVA &.p. 469

Cislo bytu 4

velikost 1+1

plocha m2 47,46

Odhad nakladu na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy
elektrarna

revize plyn

revize kominik
revize elektro

127 000,00 K¢&
52 000,00 K&
2 000,00 K&

3 000,00 K&
1.000,00 K&

CELKEM 200 000,00 K&
BENESOVA ¢&.p. 469

Cislo bytu 7

velikost 1+1

plocha m2 53,79

Odhad nakladu na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy
elektrarna

revize plyn

revize kominik
revize elektro

150 000,00 K¢&
12 500,00 K&
2000,00 K&

3 000,00 K&
1.000,00 K&

CELKEM

168 500,00 K¢




NERUDOVA ¢&.p. 456

€islo bytu 14
velikost 1+1
plocha m2 40,9

Odhad nakladil na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy 150 000,00 K¢&
elektrarna 12 500,00 K¢&
revize plyn 2 000,00 K¢
revize kominik 3 000,00 K¢
revize elektro 1 000,00 K&
CELKEM 168 500,00 K¢&

ORTENOVA ¢.p. 82

Cislo bytu 8
velikost 2+1
plocha m2 52,2

Odhad nakladu na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy 28 000,00 K¢&
elektrarna 12 500,00 K&
revize plyn 2 000,00 K&
revize elektro 1 000,00 Ké
CELKEM 43 500,00 K&

ORTENOVA ¢.p. 83

Cislo bytu 9
velikost 2+1
plocha m2 59,9

Odhad nakladu na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy 29 000,00 K&
elektrarna 12 500,00 K&
revize plyn 2 000,00 K&
revize elektro 1 000,00 Ké

CELKEM 44 500,00 K&




ORTENOVA ¢.p. 92

Cislo bytu 5
velikost 2+1
plocha m2 53,8

Odhad nakladl na nejnutné&jsi opravy:

nejnutnéjsi opravy 90 000,00 K¢&
elektrarna 12 500,00 K&
revize plyn 2 000,00 K&
revize elektro 1.000,00 K&
CELKEM 105 500,00 K&

RUZOVA é.p. 917

Cislo bytu 1
velikost 1+kk
plocha m2 33,45

Odhad nakladu na nejnutnéjSi opravy:

nejnutnéjsi opravy 12 000,00 K&
elektrarna 12 500,00 K¢&
revize plyn 2 000,00 K&
revize kominik 3 000,00 K&
revize elektro 1 000,00 Ké

CELKEM 30 500,00 K&




BYTY K PRIDELENI

Priloha ¢. 3

VNITRNi MESTO

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)
Barborska 34 ¢.b.1,2+1,83,03m 87.600,- K&
Narodniho odboje 56 €.b. 10, 2+1, 103,40 m 75.552,- K&
Komenského namésti 69 ¢.b. 11, 2+1,92,88 m 67.865,- KE
Komenského namésti 69 ¢.b.1,2+1,57,87 m 41.652,- K&
Komenského namésti 69 €.b. 3,2+1, 57,70 m 41.530,- K&
Komenského namésti 69 ¢.b.4,1+1,50,25m 36.734,- K&
Mincitska 107 ¢.b. 5,3+1, 131,10 109.200,- K&
Sultysova 165 165 é.b.3,1+1,2844m 24.000,- K&
Radnicka 178 ¢.b.1,2+1,110,0m 80.374,- K&
Vaclavské namésti 183 ¢.b. 3,4+1,117,33 m - 92.400,- K&
HLOUSKA

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)
Lorecka 75 ¢.b.2,1+1, 32,06 m 23.425,- K&
Masarykova 343 ¢.b. 10, 4+1, 104,61 m 74.400,- K&
Masarykova 343 ¢.b. 16, 2+1, 98,70 m 70.800,- K¢
Benesova 633 ¢.b. 1. 4+1, 100,20 m 73,214,- K&
Benesova 634 €.b. 1, 4+1, 100,20 m 73.214,- K&
Benesova 635 €.b.7,4+1,100,43 m 73.382,- K&
Benesova 636 €.b.7,4+1,100,43 m 73.382,- K&
Benesova 648 €.b.9,3+1,72,85m 39.391,- K&
Benesova 649 €.b. 2, 2+kk, 53,50 m 28.928,- K&
Puskinska 656 €.b.7,2+1,66,77 m 36.103,- K&
Puskinska 656 ¢.b. 8, 3+1,82,06 m 44.371,- K
2IZKoV

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)

U Havirny 921 €.b.1,2+1,69,35 m 12.998,- K&
U Lesa 987 ¢.b. 10, 2+kk, 46,18 m 25.967,- K&
Celkem najem: 1.306.482,- K¢
BYTY K
REKONSTRUKCI

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)
Skolni 400 4 byty DPS - nelze stanovit
Skolni 401 5 byt DPS - nelze stanovit
BeneSova 402 2 byty DPS - nelze stanovit
BeneSova 403 6 bytu DPS - nelze stanovit
KARLOV

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)




U Lazara 22 é.b. 2, 2+1, 76,38 m 55.809,- K&
SIPSI

ULICE CP. VOLNY BYT NAJEM (roéni)
Jana Palacha 167 ¢.b.1,4+1,118 m 86.220,- K&

Celkem najem: 447.501,- K¢

BYTY K OPRAVAM
VNITRNi MESTO

ULICE ¢cp VOLNY BYT NAJEM (roéni)
Narodniho odboje 56 ¢.b.5,2+1,87,29 m 63.781,- K&
Sultysova 165 ¢.b.4,2+1,930m 67.953,- K&
Palackého namésti 377 ¢.b.1,2+1,131,13 m 95.814,- K¢

Celkem najem: 227.548,- K¢




Priloha ¢. 4

BYTY VE ZPRIVATIZOVANYCH DOMECH

ép. 82 - ul. Ortenova - byt ¢. 8, 2+1, 52,2 m? - nutna oprava bytu

ép. 83 - ul. Ortenova - byt ¢. 9, 2+1, 59,9 m? - nutna oprava bytu

ép. 92 - ul. Ortenova - byt ¢. 5, 2+1, 53,8 m? - nutnd oprava bytu

ép. 302 - ul. Masarykova - byt &. 1, 2+1, 67,56 m? - nutna oprava bytu
ép. 456 — ul. Nerudova - byt ¢. 14, 141, 47,76 m? - nutnd oprava bytu

ép. 469 — ul. Benesova - byt ¢. 4, 1+1, 47,46 m? - nutna oprava bytu
byt & 7, 1+1, 53,79 m? - nutna oprava bytu

ép. 917 — ul. RGZova - byt &. 1, 14kk, 33,45 m? - nutna oprava bytu



Priloha ¢. 5

ZkuSenosti z pilotniho vybérového Fizeni na tii byty:
pocet zadateld potvrdil velky zajem o malometrazni byty (8 Zadateli o
2+kk, 7 zadateld o 2+kk a tf1 zadatelé o nékolik set K¢ drazsi 2+1)

co se tyc¢e profilu zadatelq, ptihlésily se zejména mladé rodiny s détmi,
seniofi bydlici v velkych bytech, které nezvladaji platit najem, vdovy,
samozivitelky a mozné prekvapive 1 nékolik samozivitelt

ptihliZeli jsme individualné k socialni situaci kazdého Zadatele,
posuzovali, zda je zadatel v bytové nouzi, tedy splituje kritérium socialni
potiebnosti, a zda je pro néj dany byt vhodny (zejména prostorove)
potykali jsme se se ,,srovnavanim nesrovnatelného®, tedy se situaci, kdy
se rozhodujeme napf. mezi seniorem a matkou samozivitelkou

je velmi dulezité, jaké a nakolik uplné informace o sobé zadatel doda,
zptehlediiuje to a usnadiuje vybér

vybéru napomahaji 1 informace z terénu od jednotlivych ¢lenli pracovni
skupiny bydleni

vysledny material byl postoupen radé mésta ke kone¢nému rozhodnuti

Zapsala: Markéta Skocovska



Priloha ¢. 6

ANALYZA VYUZITIi OBJEKTU TABORSKA CP. 71, KUTNA HORA

1/stavajici stav

pozemek

celkova vyuzitelné plocha
obestavény prostor
zastaveéna plocha

podlazi

velikosti stavajicich pokojl
plocha komunikaci
obvodové kce

vodorovné kce

sttecha

zatepleni krovu

zatepleni budovy

socialni zafizeni bytd
bezbariérovost/rampa/vytah
mozZnost rekonstrukce
moznost pfistavby

podklady

pc.3645 v ki Kutna Hora, dim ¢p.71
p¢,3646/1 v ku Kutna Hora, 1304m2 — nadvofi
p¢,3647 v ki Kutna Hora, 858m2 — ostatni plocha
700m2 + 235m2 podkrovi

2.790m3

265m2

3+podkrovi

18,2m2

150m2

450mm, cihelné

pravdépodobné dievéné tramové

drevény krov — lezata stolice, palend krytina
neni

neni

spolecné

ne

Vv celém rozsahu v€. podkrovi

ano

historicka zakladni dokumentace 1:100
UPMKH

navstéva mista

2/zamér - startovaci byty / malometrazni byty

stavebni podminky dle stavebniho zikona:

min. velikost bytu 1+kk
socialni zafizeni

min. velikost bytu 1+1
socialni zafizeni

velikosti 2+kk
socialni zafizeni

velikosti 2+1
socialni zafizeni

mozna skladba byti:

16m2+socialni zatizeni
koupelna, we nutno samostatné ke kazdému bytu

1pokoj min.8m2 + 1pokoj min.12m2 (kuchyr)
koupelna, we nutno samostatné ke kazdému bytu

2pokoje min.8m?2 + kuchynsky kout,
koupelna, we nutno samostatné ke  kazdému bytu

2pokoje min.8m2 + samostatna kuchyn min.12m?2
koupelna, we nutno samostatné ke kazdému bytu

napt 14x1+kk, 2x2+kk, (2x3+kk-podkr.), obchod
napt 10x1+kk, 2x2+1, 2x2+kk, (2x3+kk-podkr),
provozovna



odhadované hrubé naklady:

moznost dotaci:
nenasel jsem

3/zamér — socialni byty

stavebni podminky:

mozna skladba byti:

odhadované hrubé naklady:

moznost dotaci:
a/mmr

dotacni titul
vyse podpory
podminky

b/IOP
vyse podpory
podminky

napi 4x2+kk 4x3+kk (z toho 2 v podkr), 2x2+1,
obchod

*10-14.000.000,- v¢ podkrovi bez dalsi ptfistavby mimo
stavajici objem

Cca stejné jako u varianty 2 — startovaci byty.

Moznosti stejné jako u varianty 2 — startovaci byty,
vEtsi byty Ize zredukovat.

*10-14.000.000,- v¢ podkrovi, bez dalsi ptistavby
mimo stavajici objem

,,program podpory vystavby podporovanych byta‘
vstupni byt

550.000,-/byt

de minimis 200.000 Euro!

vyse ptijmi uchazece

20 let musi byt slouzit jako vstupni

MPSV —,,Azylovy diim, Dim na ptl cesty*
5.107,-/m3

max. kapacita 25 l10zek,

limitni velikosti pokojl, doprovodné sluzby atd.

4/zamér — ubytovani v ramci socialnich sluzeb

stavebni podminky:
min. velikost pokoje

socialni zafizeni

dle pozadovaného standardu, u jednoliZkovych 8m?2,
u dvoultizkovych 12,6 (dle stavebniho zdkona)

spolecné, na kazdém pokoji nutnost umyvadla

s tekouci vodou

Pokud by se jednalo o ubytovaci sluzby, potom lze fesit spolecnym socidlnim zafizenim.

Presné definice a podminky na pokoje, pokud se jedna o socialni bydleni, se mi nepodaftilo ze
stavebniho zédkona ani zdkona 108/2006 stanovit. U ubytovacich zafizeni s vice nez 3

podlazimi je nutno zfidit vytah.

mozZna skladba byti:

az 14 dvou 1 vice-ltizkovych pokoji + 2 spolecné
mistnosti + 1 kancelaf + zazemi a basement



odhadované hrubé niaklady: 8-10.000.000,- bez ptistavby mimo stavajici objem

moznost dotaci:

I0OP MPSV ,krizova pomoc-pobytova forma*
vyse podpory 5.107,-/m3
podminky max. kapacita 8 lazek,
velikosti pokojt atd.
5/zavér

Cp. 71 je samostatné stojici diim na dolnim Zizkové. Spolu s &p.18 vytvaii v misté typicky
volny urbanismus, umoziujici radoby volny pfistup do vefejné zelené. Nicméné takovéto
plochy se vétSinou rovnaji neudrzované zeleni s nutnosti udrzby a uklidu a nemaji nic
spole¢ného s verejnym prostorem a jeho socialni funkei. VEtSinou zemé ,,nikoho*

Je zadouci spolu s prestavbou ¢p.71 vyuzit prilehlé méstské pozemky a vytvorit vhodnym
doplnénim/ptistavbu jasnéjsi uliéni strukturu a pfesné vymezit soukromé/vetejné. Minimalné
je mozno pozemky ptiléhajici k objektu ¢astecné oplotit a nechat pro vyuziti ndjemnikiim
a vymezit tak vyse uvedené. Cast pozemkil je mozno ponechat volné piistupnou, ale dat jim
¢itelnou funkci a podobu a zbavit se tak nic nefikajiciho venkovniho prostoru.

Vlastni dim musi projit vzhledem k soucasnému vyuziti a stavu celkovou obnovou.
Je ttipodlazni, pfizemi tvofi zdzemi k bytim + pronajimatelna plocha, dale dvé podlazi
pokoji + podkrovi se sedlovou stfechou. Pocitdno je s kompletni béznou rekonstrukei,
s nutnosti splnit pozadavky na energetickou naro¢nost budov, hygienické pozadavky, pozarni
bezpecnost a ostatni podminky stavebniho zdkona apod. KaZdopadné navrhuji domu dat
moderni soucasny vyraz a zkultivovat jim prostiedi, nedrzet stavajici historizujici podobu.
Zachovat jen to podstatné a dileZité.

Stavajici dispozice (pokoj-chodba-pokoj) je svym zpisobem tradi¢ni a provéfena. Teoreticky
umoziuje vestavbu malych bytovych jednotek s vyuzitim stavajicich konstrukei, jejichz stav
se musi provéfit. Jednotlivé stavajici pokoje by bylo mozné doplnit socidlnim zafizenim
a dispozice by mohla fungovat na variabilnim spojovani jednotlivych pokoji v byty, mensi
1 vétsi. Navrhuji do rekonstrukce zahrnout i podkrovi, kde mohou byt byty vyssiho standardu.
Nenechaval bych volné podkrovi do budoucna. Stavba by se méla udélat pfi jednom, ze
zkuSenosti vime, ze se k hotové stavbé tézko vraci a naklady se zvysuji.

Ve varianté piestavby na ubytovaci zafizeni by se dispozice v zdsadé¢ ménit nemusela.
Velikosti stavajicich pokojit umoznuji vestavbu minimalnich byt nebo ubytovacich jednotek.
V tomto ptipadé€ by se v souvislosti s minimalizaci nakladt podkrovi netesilo.

V podstaté se mi podafilo dohledat dva dostupné dotacni tituly:

U vstupnich bytii 1ze zadat o dotace MMR, program podpory vystavby podporovanych bytt.
Jsou sice vysoké prispévky (550.000,-/byt), ale nevhodné podminky (20 let pozadovana



funkce, limitni pfijmy najemnika) a navic pravidlo de minimis o vefejné podpote, které je pro
nas jako piijemce jinych dotaci limitujici.

U IOP mame podéany zadosti na azylovy dim v BeneSov¢ ulici a centrum socialnich sluzeb
TrebiSovska.

Blizsi informace by poskytla RNDr. CiviSova, kterd ma dotace na starosti.

*Pozn. odhadované naklady byly pocitany zhruba, mezi 10.000-15.000,-/m2 podlahové
plochy. Zalezi na vysledném stavu konstrukci a rozsahu rekonstrukce. Vzhledem k tomu, ¢
o jsem vidél se ptiklanim k vyssi hranici.

M. Kremla, v Kutné Hofe 9. 8. 2012



