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Nedatovany pohled na cthnu

Popis uzemi

Regené Uzemi se nachazi mezi ulicemi Taborska, V Cihelné a Na Terase, na pozemcich 3645, 3645/1,
3647, 4284/1 a na Castech pozemkl 3644/1, 4285/1 v k. U. Kutnd Hora. Jednd se o Castecné
zastavény blok v centru predméstské zastavby. Na plose bloku se nachazi dva rodinné domy se
zahradami a bytovy dim bez zahrady v soukromém vlastnictvi. Zbyvajici plocha bloku patfi méstu
Kutnd Hora. Na této ploSe se nachazi nevyuzivany bytovy ddm vhodny k rekonstrukci, trafostanice,
zpevnéné plochy (parkovisté, obsluiné a pési plochy) a zeleft s mnoZstvim vzrostlych stromd v
dobrém stavu. Pozemek je mirné svazity smérem na sever s velmi prudkym severnim svahem v jeho
jizni ¢asti.

Sirsi vztahy
Regené Uzemi se nachazi v centru predmésti Kutné Hory nazyvané Dolni Zizkov, nebo Vrchlice, které
ma pfiblizné 350 obyvatel (rok 2011). Uzemi leZi u hlavni komunikace IlI. t¥idy spojujici stfed mésta
Kutné Hory s ¢asti Policany.

Pfima vzddalenost Uzemi od hlavniho namésti v Kutné Hore (Palackého ndmésti) je 1500 m a prima
vzdalenost od chramu sv. Barbory je 1000 m. Vzdalenost Uzemi od Zelezni¢ni zastavky Kutna Hora
predmeésti je 200 m a vzdalenost od ricky Vrchlice je 230 m. Nedaleko Uzemi se nachazi byvaly lom s
geologickou expozici a lesni plochy ve sméru k centru Kutné Hory. Ve vzdalenosti 750 m na vychod
od Uzemi se nachazi nejvétsi primyslova zéna Kutné Hory.

Historie mista

Jesté v Cisarskych otiscich Stabilniho katastru (prvni polovina 19. stoleti) se v okoli feSeného Uzemi
nenachazi zadna zastavba, ale pouze silnice spojujici Kutnou Horu s Poli¢any a pole. V nasledujici
Katastralni mapy evidenéni Cech” (obdobi 1826-1956) je uZ zakreslena zastavba podél silnice, dva
bytové domy na reSeném Uzemi a stavby méstské cihelny v sousedstvi. Na nedatovaném obrazu
(stazeno z internetu, nepodafilo se zjistit zdroj, autora, ani presny letopocet, pouze to, Ze se jednd o
cihelnu v blizkosti feSeného Uzemi) jsou vidét stavby cihelny v sousedstvi prudkého svahu, o kterém
se da predpokladat, Ze je totoziny se svahem na reSeném Uzemi. Prudky svah je tak pravdépodobné
pozlstatkem tézby cihlarské hliny.

V pribéhu druhé poloviny 20. stoleti vyrostly v okoli rodinné domy s prevazujici sedlovou stfechou o
vySce dvou podlazi (1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi).
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Urbanistické reseni
Na feSeném Uzemi se nachdzi mnozstvi vzrostlych stroma, dvourada lipova alej podél ulice Taborska,
lipova alej podél ulice V Cihelné a solitérni Javor uprostred bloku. Navrh respektuje a ponecha tyto
hodnotné vzrostlé stromy.

Hlavni myslenkou navrhu je dotvorit kompaktni tvar obytného bloku pomoci nové vystavby a
doplnénim aleji strom.

- Jihozapadni strana bloku je v soucasnosti jedind opravdu volna plocha v dzemi vhodna k
vystavé. Navrhujeme zde vystavbu atypického bytového domu, reagujiciho na prudky
severovychodni svah s vyhledem do vzrostlé zelené na pozemku.

- Na severozapadni strané doplnujeme alej o jednotlivé chybéjici stromy.

- Na severovychodni strané také doplriujeme alej o jednotlivé stromy a vytvarime pod nimi
plochy pro parkovani a mensi plochu pro shromazdovani obyvatel. U plochy pro
shromazdovani navrhujeme vytvorit objekt s komunitni mistnosti a zmensenou trafostanici v
mistech soucasné trafostanice. V ramci téchto uUprav nové definujeme prijezdy ke tfem
stdvajicim soukromym domUm v feSeném uzemi.

Provozni reseni
Navrh maximalné vyuziva venkovni prostredi reSeného Uzemi, jehoZ soucasti je mnozstvi vzrostlych
strom( a vSechny feSené objekty maximalné propojuje s venkovnim prostifedim primym vystupem
do zahrady, na terasu nebo na balkdn.

Ulici Na Terase, vzhledem k predpokldadanému malému provozu, navrhujeme vybudovat jako
obytnou ulici se spoleénym pohybem chodcl a vozidel. V ulici navrhujeme 1 parkovaci stani pro
kazdy byt nového bytového domu 3. Parkovani pro bytovy dim 1 a 2 je umisténo pfi ulici V Cihelné
a na ulici Taborska.

Architektonickeé reseni

Revitalizace stavajiciho bytového domu - 1
DUm na parcele €. 3645 k. U. Kutna Hora s adresou Taborska 31

Jednd se o tfipodlazni bytovy dim postaveny pravdépodobné v prvni poloviné 20. stoleti pro délniky
blizké cihelny. Plvodné obsahoval pouze jednotlivé obytné pokoje se zazemim na chodbé.
Navrhujeme zménu dispozic domu pfi zachovani nosnych zdi a navrhujeme prevazné mensi bytové
jednotky:

2 byty 1+kk 44 m? (podkrovni byty)

8 bytu 2+kk 38 m?

2 byty 3+kk 70 m?

1 byt 3+kk 63 m?

Celkem 13 bytl o celkové vymére 595 m?2.

Pro vystavbu novych byt vyuzivdme i prostor podkrovi. Snizujeme terén u jihozapadni fasady domu
na uroven podlahy byt v 1.NP, abychom umoznili pfimy vystup z téchto bytd na soukromé
predzahradky. VSechny byty v domé maji pfimy pristup na predzahradku, prostorny balkén nebo
terasu. V objektu zvétSujeme okna vSech byt na typ oken se sedacim parapetem ve vysce 40 cm,
nebo na francouzska okna pro vystup na predzahradku, balkdén nebo terasu.

Bytovy dim obkladame vrstvou tepelné izolace a rusime presah stfechy. Objekt bude mit kompaktni
tvar domu pouze s vystupujicimi konzolami balkén( a striSky nad vchodem. Navrhujeme bily natér
fasady, svétlou stfesni krytinu a Sedivé prvky oken, balkén( a ocelovych zdbradli.

Doporuceni k opravé fasady bytového domu - 2
DUm na parcele ¢. 3646/2 k. 4. Kutnd Hora s adresou Taborska 33

DUm je soukromém vlastnictvi, proto jen navrhujeme doporucené uUpravy vnéjsiho vzhledu, aby
objekt zapadal do celkové kompozice Uzemi. Barvu fasady navrhujeme ponechat bilou, abychom
zachovali souvislost s bytovym domem 1, ktery v nasem navrhu prebira soucasnou barvu bytového
domu 2. Pfi vymeéneé stresni krytiny doporucujeme zvolit odstin svétle Sedé. V zavislosti na moznosti
odprodeje pozemk( okolo domu jeho soukromym vlastnik(im, navrhujeme zvétseni oken v ptizemi
na Sirku oken v patrech, pripadné jejich zvétSeni do formy francouzskych oken pro vystup na nové
zfizené predzahradky.

Novostavba bytového domu - 3
DUm na parcele ¢. 4284/1, 4285/1 k. U. Kutna Hora

Pro navrh domu jsme si definovali predpokladaného budouciho investora nebo najemce. Na zakladé
zhodnoceni umisténi objektu, SirSich vztahl a prostorovych mozZnosti vystavby jsme definovaly
predpokladaného zajemce o bydleni jako rodinu s mensimi détmi, ktefi by chtéli bydlet v rodinném
domé, ale nechtéji se starat o zahradu a postaci jim jen mald zahradka s posezenim, nevelkym
prostorem pro détské hry a s pripadnym détskym venkovnim bazénem. Dispozi¢né potrebuji obytny
prostor s pfimym vstupem do zahrady, loZnici rodi¢d a dva détské pokoje.

Na zakladé téchto potenciondlnich poZadavki navrhujeme vyuZit vyhod severovychodniho svahu s
vyhledem na vzrostlé stromy v ploSe feSeného Uzemi. Vstup do byt bude v Urovni 2. NP z ulice Na
Terase a hlavni obytny prostor s vystupem do zahrady bude o podlazi niz v 1. NP.

navrhujeme vystavbu atypického bytového domu, ktery by byl kombinaci vlastnosti bytového domu
a vlastnosti rodinného domu.

Atypicky bytovy diim mad ¢dst vlastnosti rodinného domu:
- Kazdd bytova jednotka ma svij vlastni vstup z ulice.
- Obytny prostor ma vidy primy vstup do zahrady.
- Bytova jednotka ma sousedy pouze napravo, nebo nalevo v radé.
- Uskakovani bytovych jednotek vytvari soukromi na malé zahradé za domem.

A Cast vlastnosti bytového domu:

- Zjednodusené zakladani stavby, pfi vystavbé v jednom celku.

- Mensi pocet nosnych zdi nez u RD

- Moznost vyuzit stfechu dvoupodlazni bytové jednotky jako terasy pro tfipodlazni bytovou
jednotku.

- Pozadavek na oslunéni pouze jedné tretiny bytu, oproti pozadavku na oslunéni jedné
poloviny bytu u rodinného domu (vyuZiti severovychodniho svahu pro orientaci domu do
zelené komplikuje moZnosti oslunéni)
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Navrhované byty:
4byty 4+kk 112 m?
4byty 4+kk 117 m?

Celkem 8 bytl o celkové vymére 916 m?2.

Vzrostlé stromy v feSeném Uzemi vytvareji dojem parku uprostred zastavby. A pro tohle prostredi se
nam zdd vhodné poutZiti pfirodniho difevéného obkladu. Proto navrhujeme dim oblozZit dfevénymi
lamelami. Do prostoru se vzrostlymi stromy jsou také orientovany velkorysé prosklené stény, které
propoji vnitfni prostory domu s pfitazlivym venkovnim prostfedim. Okna v ostatnich fasadach, které
nesméruji do soukromych zahrad, jsou mensi a chrani soukromi obyvatel domu.

Objekt komunitni mistnosti a trafostanice - 4
DUm na parcele ¢. 3646/1, 3644/1 k. U. Kutna Hora

Stavajici objekt trafostanice je zbytecné predimenzovany pro soucasné typy transformatort. Proto
navrhujeme zmensit soucasnou trafostanici a umistit ji do nového objektu spolu s komunitni
mistnosti. Komunitni mistnost bude vyuZivdna pro poradani voleb, spolkovych schizi a verejnych i
soukromych oslav. Tomu je uzplsoben navrh objektu a jeho predprostoru. Jednd se o jednoduchy
objekt se subtilni sloupovou konstrukci a vyraznou stfechou. Stavba bude oblozena drevénymi
lamelami. Cést s trafostanici je opatfena ocelovymi vraty pro snadnou manipulaci s instalovanymi
pristroji. Cast s komunitni mistnosti je prosklend do pfedprostoru. Stfecha ma presah, ktery kryje
vstupujici navstévniky. Pred objektem je dlazdény pochozi prostor s drevénymi kvadry slouzici jako
lavice a stoly pro posezeni obyvatel. Do prostoru jsou zakomponovany stavajici stromy.

Navrhované prostory:

Komunitni mistnost se zazemim 46 m?
Trafostanice 22 m?
Vymeéra celkem 68 m?
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Resené Gzemi

=5 Chodnik, pochozi dlaZba
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PP Hlavni vstup 1 Revitalizace stavajicicho bytového domu

P  Vstup na zahradu 2 Bytovy dim v soukromém vlastnictvi

3 Novostavba bytového domu

L Objekt komunitni mistnosti a trafostanice
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---------- Regené Gzemi Verejny prostor Soukromy prostor PP Hlavni vstup do budovy >P> Hlavni vstup na zahradu

Chodnik, pochozi dlazba Polosoukromy prostor P  Vstup na zahradu z budovy [>  Zadni vstup na zahradu
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---------- Resené Gzemi Dopravni komunikace ; Parkovisté-komunikace PP  Vjezd na pozemek

Parkovaci stani

Chodnik, pochozi dlazba Navrhovan obytna zona

ing. arch. Toma§ Kodet tomas.kodet@yahoo.fr  +420 725 505 605 ZASTAVBA DOLNi ZIZKOV - TABORSKA SITUACE 1:500




/3
360371 .

3632/1

3605/1

3602/2
3604 /1 363//1
3644/3
3644/¢2
3606/1 b
|
A
4284/3 |
o 4283727 42844
3648 4284/2  3¢44/4
° 4283/44 s
428 .
= ] A49LL 5 4oga s
AR 40283/30
o 4283/29
D
//\\\\\\\ 4285/1 2643/3
---------- ReSené (zemf ——— katastr nemovitosti

r navrh

ing. arch. Toma§ Kodet tomas.kodet@yahoo.fr  +420 725 505 605 ZASTAVBA DOLNi ZIZKOV - TABORSKA ZAKRES DO KN 1: 500




---------- Resené Gzemi 0d - obcanska vybavenost, distribuce, stravovani, ubytovani

Bd - bydleni v byftovych domech Zp - verejna prostranstvi a zelen, parky a verejna zelen
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Regené Gzemi 5 Bl - plochy bydleni - v rodinnych domech |:| DS - plochy dopravni infrastruktury - silnicni

- BH - plochy bydleni - v bytovych domech
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DM - plochy dopravni infrastruktury - mistni
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